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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm ddc Téng Cong ty Khoéng san va Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP (sau day duge
£0i 14 “Tong Céng ty™) dé trinh Béo cdo ndy ciing v&i Béo cdo tai chinh hop nhit ctia Téng Céng ty cho
niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.
HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soét vi Ban Téng Gidm déc da didu hanh Téng Cong ty
cho ném t&i chinh két thiic ngay 31/12/2025 va dén ngy lip Béo cdo nay gdm:

H{i ddng Quan tri
Ong Lé Viét Thao Chil tich B6 nhiém ngdy 17/11/2025
Ong Nguyén Dinh Toan Chi tich Nghi ché dé tir ngay 02/10/2025
Ong L& Viét Thao Thénh vién Mién nhiém ngay 17/11/2025
Ong V& Vin Luu Thanh vién

Ong Nguyén Anh Thing Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Phiing Viin Tén Truémng Ban
Ong Pao Anh Diing Thénh vién
Bé Tran Thi Thanh Van Thénh vién

Ban Tong Gidm dbe va Ké todn trudng

Ong Nguyén Anh Thiing Téng Gidm déec Bé nhiém ngay 17/11/2025
Ong L& Viét Thao Téng Giam déc Mién nhiém ngay 17/11/2025
Ong V& Viin Luu Phé Téng Giam dbc

Ong Nguyén Anh Thing Phé Tong Gidm dée Mién nhiém ngay 17/11/2025

Ké toan trrdmg ciia Téng Céng ty 14 Ong Bui Vin Minh,
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tong Gidm déc Téng Céng ty khing dinh ring khéng c6 sw kién nio sau ngay két thic nim tai chinh
c6 dnh hudmg trong yéu, cin phai diéu chinh hoic cong b trong Béo céo tai chinh hop nhét nay.

NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguti dai dién theo phap lujt cia Téng Céng ty cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2025 la 6ng
Nguyén Anh Thing,

KIEM TOAN VIEN

Biéo cdo tai chinh hop nhit kém theo dugc kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vén UHY.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dudng Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm déc Tong Céng ty cb trich nhn:m lip Bdo céo tai chinh ht;rp nhét phan dnh mét cach
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhit cia Tung Cong ty tai ngay 31/12/2025, cling nhur két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién 18 hep nhét cia Téng Cﬁng ty cho nim
tai chinh két thic ngay 31/12/2025, phil hop véi Chudn mue ké todn, Ché dé ké todn doanh nghif;p Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét. Trong
viéc lip Béo cdo tai chinh hgp nhit ndy, Ban Téng Gidm dbc duge yéu cdu phi:

Lira chon céc chinh sich ké todn thich hop va ap dung céc chinh sich d6 mét cach nhét quén;
Ehra ra cac phin doan va ude tinh mét cach hop ly va thin trong;
Néu rd cdc nguyén tic ké todn thich hop ¢6 duge tudn thi hay khéng, ¢6 nhiing ap dung sai léch
trong yéu cin dugc cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hgp nhat hay khéng;

e Lip Bdo cdo tai chinh hop nhit trén co s& hoat dong lién tuc trir truémg hop khéng thé cho ring
Téng Cdng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh; vi

o Thiét ké va thie hién hé théng kiém sodt ndi b mét cdch hiru hiéu cho myc dich Iip va trinh

- béy Béo ciﬂ-tﬁi chinh hep nhat hop ly nhim han ché mii ro va gian lén.

Ban Tﬂng Giam dbc xdc nhin rﬁn% Téng Céng ty di tudn thi cdc yéu clu néu trén trong viéc lip va
trinh bay Bdo cdo tdi chinh hop nhat,

Ban Thng Giam dbc Tdng Céng ty chju trach nhiém dam béao ring sb sich ké todn dirgc ghi chép mat
céch phit hop dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Téng Céng ty & bit ky thai diém nao
va dam béo ring Bdo cdo tai chinh hop nhét tufn thi ¢de Chudn mure ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céec quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,
Ngoai ra, Ban Téng Gidm déc ciing chju trach nhiém dam béo an todn cho tii sin ciia Téng Céng ty va
vi viiy thue hién cdc bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cdc hanh vi gian ldn va sai pham
khic.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két ring Téng Cong ty khéng vi pham nghia vy céng bd théng tin theo quy
dinh tai Théng tu sb QG{EGZUITPBTC ngay 16/11/2020 vi Thﬁng tu sb 63;"2{}24HT -BTC ngay
18/09/2024 wa Théng tur s6 18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 ciia B Tai chinh vé viée cong bd théng
tin trén thi truong chimg khodn, tudn thi cac quy dinh tai n5,h| dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia !uat chung khoén, théng tr sb
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 clia B§ Tm chinh huéng din mét sé didu vé quén trj Cong ty ap
dung ddi véi Cong ty dai chiing tai Ngh] dinh sb 155/2020/ND-CP va Nghj dinh s6 245/2025/Nb-CP
ngay 11/09/2025 sira déi, bd sung mét sb diéu ciia Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

Thay mait va dai dién cho Ban Tbng Giam dbc, A
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l'ﬁng Gnim aéc
Hea Tinh, ngay 26 thang 03 nam 2026



: — U H Y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
(/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Buding Té Hiiu,
Connect to possibility ' Phuémng Bai M, Thanh phd Ha Noi
T:+B4 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.avn

. uhywvn
Sa:  380/2026/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
Vé Beo cdo tai chinh hop nhat ctia Téng Cong ty Khodng san va Thieomg mai Ha Tinh - Céng ty CP
' Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Kinh giri: Cic C6 dong .
Héi ddng Quan tri va Ban Tdng Giim déc
Tong Cong ty Khodng sin va Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP

Chiing t6i d tién hinh kiém todn Bdo céo tai chinh hop nhéit kém theo ciia Téng Céng ty Khodng san
va Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP (sau diy goi tit 1a “Téng Cong ty”) duge lip ngay 26 thing 03
ndm 2026, tir trang 07 dén trang 59 kém theo, bao gdm: Bang Can déi ké todn hop nhit tai ngay
31/12/2025, Béo cio két qui hoat déng kinh doanh hop nhét, Béo céo Luu chuyén tién 3 hop nhit cho
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va Bin Thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo.

Trich nhigm cia Ban Tong Gidm déc

Ban Tdng Gidm dde Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1dp va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo
céo tai chinh hgp nhit ciia Téng Cong ty theo chudn myc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cde quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hep nhit va chiju
trach nhiém vé kiém sodt néi b ma Ban 'I‘c‘mg Gidm dbc x4c dinh 14 cin thiét & dam bao cho viéc ldp
vii trinh bdy Bdo cdo tai chinh hgp nhit khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hodic nhdm 1in.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhi¢ém cia ching t6i 14 dua ra y kién vé Bio céo tai chinh hop nhét dua trén két qué ciia cude
kiém todn. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chudn myre kiém todn Viét Nam. Céc chudn mife
ndy yéu cu ching t6i tuin thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ip ké hoach vi
thye hign cuge kiém todn dé dat duge sy dam bio hop Iy vé viée ligu Béo cdo tai chinh hop nhét ciia
Céng ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toin bao gérm thyre hién cdc thi tue nhiim thu thip cic hﬁng chimg kiém todn vé cic sé
li¢u va thuyét minh trén Bdo cdo tii chinh hop nhét. Cic th tuc kiém toan duge lya chon dira trén xét
dodn cia kiém ton vién, bao gbm danh gid rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét
do gian 1dn hodc nhim 1dn. Khi thye hién danh gid cfic i ro ndy, kiém todn vién di xem xét kiém sodt
ndi bd clia Tng Cong ty lién quan dén vige ldp va trinh biy Bio cdo tii chinh trung thye, hop Iy nhim
thiét ké cac thi tye kiém toan phit hgp vdi tinh hinh thye €, tuy nhién khéng nhim muc dich duara v
kién vé higu qué ctia kiém soat ndi bo cia Téng Céng ty. Céng viée kidm todn ciing bao gbm dénh gia
tinh thich hop cia céc chinh séch ké todn duge dp dung va tinh hop 1y eta ce wée tinh ké todn cia Ban
Téng Gidm dbc ciing nhur dénh gid viéc trinh biy tdng thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tuéng riing céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duge I dily di va thich
hop lam co sd cho y kién kiém todn ciia chiing toi.

.k - T4 v A
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cita ching t6i, Bao cdo tai chinh hep nhét da phan dnh trung thire va hop ly, trén cic khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhit cia Tdng Cong ty Khodng sin va Thuong mai Ha Tinh -
Cdng ty CP tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhdt va tinh hinh luu
chuyén tién t¢ hgp nhét cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi Chudn myc ké todn Vit
Nam, Ché d6 ké toan doanh n hi¢p Vit Nam va cic quy dinh phép 1¥ ¢6 lién quan dén viée lip va trinh
bay Bao cdo tai chinh hgp nhit.

Kiém todn | Ké toan | Thué | Tuvin | Paotao 5
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Vin dé cin nhiin manh

Ching t6i lwu y ngudi doc dén Thuyét minh 5::- 39 cita Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét, trong
dd mo ta ma.;-t s chi tiéu tai chinh cia mijt s6 cong ty con clia Téng C&ng ty tai ngay 31/12/2025 cho
thy sir tén tai cia cic },-’éu to khong chic chiin trong yéu c6 thé din dén nghi ngér dang ké vé kha niing
hoat dgng lién tuc ctia cac cong ty con néy Tuy nhién, Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic
ngdy 31/12/2025 ciia cdc céng ty con nay vin dugc trinh bay trén co s& hoat df:-ng lién tuc va khéng anh
hudng téi Bdo céo tii chinh hgp nhét cia Tong Céong ty cho nim tai chinh két thie nga}f 31/12/2025 do
Ban T&ng Gidm ddc Tong Cong ty va Ban Giam déc cac cdng ty con tin tudng ring cac cong ty niy co
thé tlap tuc trién khai hoat dong san xudt, kinh doanh, cin déi dugc dong tién thanh toén cic khodn ng
khi dén han dé dam bao kha ning hoat dﬁng lién tyc cia céc cﬁng ty trong 12 thang tiép theo ciing nhur
T::rng Céng ty dang xﬁy dyng phuong an dé thuc hién thoai vin tai cac cong ty san xudt, kinh doanh
kém hiéu qua, thua 15 kéo dai.

Biii Minh Dire Triin Thanh Tiing

Gidm doc kiém todn Kiém ton vién

Gidy CNDKHN kiém todn s6 5586-2026-112-1 Gidy CNPKHN kiém todn sb 4051-2022-112-1
Thay mdt va dgi dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

He Ngi, ngey 26 thang 03 ndam 2026
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TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
$é 2 dudng Vii Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Méu s6 BO1-DN/HN

Tai ngay 31/12/2025
TAI SAN Mid Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s  minh VND VYND
TAI SAN NGAN HAN 100 786.552.416.124  712.352.645.759
Tién v cdc khoin tuong dwong tién 110 5 23.430.279.308 99.902.019.376
Tién 111 23.430.279.308 78.432.146.314
Céc khoan tuong duong tién 112 - 21.469.873.062
Piu tw tai chinh ngdn han 120 6 357.161.531.507  169.265.014.331
Diu tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 6.l 357.161.531.507 169.265.014.331
Cic khoén phai thu ngéin han 130 98.331.484.809  144.813.095.281
Phai thu ngin han clia khach hing 131 7 119.139.554.765  146.591.458.041
Tra trude cho nguwdi bén ngin han 132 8 16.259.606.494 17.262.863.764
Phai thu ngfin han khéc 136 9 9.890.846.973 25.755.341.976
Dy phong céc khodn phai thu ngin han khé 137 10 (46.958.523.423)  (44.796.568.500)
doi
Hang ton kho 140 11 272.203.156.253  262.329.769.588
Hang tén kho 141 272.203.156.253  262.375.278.678
Dyr phong gidm gid hang tdn kho 149 " (45.509.090)
Tii sin ngfin han khic 150 35.425.964.247 36.042.747.183
Chi phi tra truée ngin han 151 12 33.688.784.533 22.176.035.504
Thué GTGT dugce khiu trir 152 61.155.363 11.936.997.730
Thué v cdc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 18 1.676.024.351 1.929.713.949
Céic Thuyét minh dinh kém la bé phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdit 7



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
) Cho nam tii chinh
két thic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
86 2 dwémg Vii Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

. % —— ) Miu sé BO1-DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (TIEP)

Tai ngéy 31/12/2025

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb  minh VND VND

TAI SAN DAI HAN 200 1.018.851.132.126  1.394.275.984.204
Cic khoén phai thu dai han 210 187.500.000 6.131.807.000
Phai thu dai han khéc 216 9 187.500.000 6.131.807.000
Tii san c6 dinh 220 221.326.020.539  582.912.414.243
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 13 209.151.659.080  576.690.193.808

- Neuyén gid 222 754.796.931.904  1.539.149.041.340

- Gid tri hao mon luy ké 223 (545.645.272.824)  (962.458.847.532)
Tai san cb dinh v6 hinh 227 14 12.174.361.459 6.222.220.435

- Neuyén gid 228 30.124.285.691 22.827.392.247

- Gid tri hao mon lup ké 229 (17.949.924.232)  (16.605.171.812)
Bit djng sin diu tw 230 15 67.335.753.237 69.473.109.609
- Nguyén gid 231 85.494.254.799 85.494.254,799

- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (18.158.501.562)  (16.021.145.190)
Tai san di dang dai han 240 16 8.109.666.923  411.000.849.332
Chi phi xdy dung co ban dér dang 242 8.109.666.923  411.000.849.332
Piu tir thi chinh dai han 250 6 649.125.360.824  253.716.706.364
Piu tir vio cong ty lién két 252 62 404.474.205.342 8.954.652.739
Péu tur gbp vén vao cde don vi khic 253 6.3 247.439.088.500  247.439.088.500
Dir phong diu tu tai chinh dai han 254 (2.787.933.018)  (2.677.034.875)
Tai sin dai han khic 260 72.766.830.603 71.041.097.656
Chi phi tra trude dai han 261 12 72.766.830.603 71.041.097.656
TONG TAI SAN 270 1.805.403.548.250  2.106.628.629.963

Cee Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bédo cdo tai chinh hop nhdt
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TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S& 2 dudng Vi Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Miu s6 BO1-DN/HN

Tai ngay 31/12/2025
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sti  minh VND VND
NG PHAI TRA 300 394.337.408.010  866.038.756.157
No¢ ngiin han 310 357.838.926.833  552.551.306.672
Phai trd ngudi ban ngi"m han 311 17 132.846.573.748 215.247.787.355
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 13.643.757.001 19.879.501.919
Thué va cic khoan phdi ndp 313 18 9.282.942 087 7.216.721.582
Nha nudc
Phai trd ngudi lao déng 314 26.261.689.421 35.059.566.911
Chi phi phai tra ngén han 315 19 27.006.346.886  28.617.403.775
Doanh thu chura thire hién ngin han 318 - 2.885.169.732
Phai tra ngén han khac 3l 20 38.100.799.350 106.344.401.576
Way vé ng thué tai chinh ngén han 320 21 100.653.149.069 124.631.165.664
Qu¥ khen thudng, phic lyi 322 10.043.669.271 12.669,588.158
Ng dai han 330 36.498.481.177  313.487.449.485
Phii trd ngurdi ban dai han 331 78.927.000 78.927.000
Doanh thu chua thye hién dai han 336 - 5.338.626.695
Phai tra dai han khac 337 20 - 880.893.354
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 21 8.681.799.169 275.152.644.819
Thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phai 341 27.737.755.008 32.027.357.617
tra
Cée Thuyét minh dinh kém la b phdn hgp thénh ctia Béo cdo téi chinh hgp nhdt 9



TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S& 2 dudmg Vii Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Miu s6 BO1-DN/HN

01/01/2025
VIND

1.240.589.873.806
1.227.223.093.602
1.101.135.914.618
1.101.135.914.618
4,041.846.423
(40.728.290)
(1.053.097.228)
39,177.238.445
(69.195.967.156)
(115.958.144.073)

46.762.176.917
153.157.886.790
13.366.780.204
13.366.780.204

2.106.628.629.963

He Tinh, ngay 26 thdng 03 ndm 2026
':lfé__u_g__Giém dbe

Tai ngay 31/12/2025

NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2025

Sfb minh VND

VON CHU SO HUU 400 1.411.066.140.240

Vién chii s& hitu 410 22 1.397.699.360.036

Véin gbp cia chii sé hiru 411 1.101.135.914.618

- Cé phiéu phé théng cd quyén biéu quvét  411a 1.101.135.914.618

Thing du vén c6 phén 412 4,041.846.423

Cb phiéu quy 415 (40.728.290)

Chénh Iéch dénh gia lai tai sdn 416 5.687.474.230

Quy ddu tur phét trién 418 40.610.439.726

Lgi nhudn sau thué chua phén phéi 421 200.758.318.374

- LNST chuea phén phoi iy ké dén cusi  42]a (83.820.723.413)
ndnt trirge

- LNST chica phdn phoi ndm nay 421b 284.579.041.789

Loi ich ¢b déng khong kiém sodt 429 45.506.094,955

Ngudn kinh phi va quy khic 430 23 13.366.780.204

Ngudn kinh phi 431 13.366.780.204

TONG NGUON VON 440 1.805.403.548.250

Ngui lip biéu Ké todn trudng

W 4

Nguyén Duy Thanh Biii Viin Minh

Celc Thuyéf minh dinh kém la b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
) Cho niim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S& 2 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

Miu s6 B02-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Nim 2024
YND

1.463.678.448.009

Nim 2025
VND

1.422.108.967.215

Ma Thuyét
s6 minh

Chi tiéun

Doanh thu bdin hang vi cung ciip dich vy 01 24

Céc khoan gidm trir doanh thu 02 25 3.710.373.160 2.757.840.099
Doanh thu thuidn bén hing va cung cfip 10 1.418.398.594.055  1.460.920.607.910
dich vu

Gid vbn hang bin 11 26  1.195.315.323.322 1.251.427.379.618
Lgi nhufin gbp vé ban hang vi cung cdp 20 223.083.270.733  209.493.228.292
dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 27 24.798.001.049 26.806.071.938
Chi phi tai chinh 22 28 32.508.318.422 16.629.467.050
Trong dé: Chi phi lai vay 23 24.290.958. 142 13.726.347.259
Phén J4i hodc 16 trong cong ty lién doanh, 24 - 1.481.941.247
lién két

Chi phi ban hang 25 29 35.653.428.951 37.112.840.804
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 29 101.041.577.976 91.600.617.185
Loi nhufin thulin tir hoat déng kinh 30 78.677.946.433 92.438.316.438
doanh

Thu nhap khic 31 31 1.809.840.999 7.433.392.050
Chi phi khéc 32 32 7.140.450.284 1.655.239.619
Lgi nhufin khic 40 (5.330.609.285) 5.778.152.431
Téng loi nhudin ké todn trwde thué 50 73.347.337.148 98.216.468.869
Chi phi thué TNDN hién hinh 51 33 10.343.089.894 9.331.684.119
Chi phi thué TNDN hodin lai 52 34 (4.289.602.609) 197.701.890
Loi nhufin sau thué thu nhip doanh 60 67.293.849.863 88.687.082.860
nghiép

Loi nhudn sau thué ciia cong ty me 61 32.611.414.675 48.403.622.356
Loi nhugn sau thué cia b déng khong kiém 62 34.682.435.188 40.283.460.504
soat

Lii co ban trén cd phiéu 70 35 296 28
Lai suy gidm trén ¢ phiéu 71 35 296 128

Ngudi 1ip bidu Ké todn trudmg

7 P B

Nguyén Duy Thinh Bui Viin Minh

Céc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo edo tai chinh hop nht 11



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

Miu s6 B03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap gidn ﬁép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Ma Thuyét

sb

Nim 2025
YND

Nim 2024
VND

Loi nhudn trrde thué 01 73.347.337.148 98.216.468.869
Diéu chinh cho cic khoin

Khéu hao tai san cé dinh, bit déngsan ddutr 02 72.706.155.267  63.218.954.188
va loi thé thuong mai

Ciéc khoan dy phong 03 2.227.343.976  (9.053.496.215)
(L&i)/15 cac khoan chénh léch ty gid hdi dodi do 04 1.429.274.292  (5.525.133.861)
danh gid lai cdc khodn muc tién té c6 gbe ngoai

¢

(Lai) hoat déng déu tu 05 (29.584.508.095) (20.661.507.255)
Chi phi li vay 06 24.290.958.142 13.726.347.259
Céc didu chinh khéc 07 - (2.030.949.535)
Lgi nhufin tie hogt dijng kinh doanh trude 08 144.416.560.730  137.890.683.450
thay dii vin liew djng

Téng, gidm cdc khodn phéi thu 09 65.643.820.421  (20.137.765.407)
Téng, gidm hang ton kho 10 (9.827.877.575) 4.398.086.439
Té#ng, gidm cédc khoin phai tra (khéng ké lai vay 11 207.072.776.598 14,339.882.949
phai trd, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)

Tang, gidm chi phi trd trude 12 (13.238.481.976) (434.807.704)
Tién lai vay da tra 14 (25.479.567.663) (14.717.503.719)
Thué thu nhiip doanh nghiép da ndp 15 (3.466.948.647) (11.935.182.955)
Tién chi khdc tir hoat déng kinh doanh 17 (3.812.275.819)  (9.553.977.635)
Leeu chuyén tién thuiin tir hoat ding kinh 20 J61.308,.006.069 99.849.415.418
doanh

Laru chu}rﬁn tién tir hoat ding dfiu tw

Tién chi d& mua sim, xdy dyng TSCD va cic 21 (128.055.542.388) (37.749.922.637)
tai sdn dai han khédc

Tién thu thanh Iy, nhugng bin TSCP va cdc tai 22 1.209.922.000 442.192.000
sdn dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng cia don 23 (737.000.000.000) (114.738.976.143)
vj khac

Tién thu hdi cho vay, bdn lai cdc clng cu ng 24 448.641.954.180 83.528.153.270
ctia don vi khéc

Tién thu 1ai vay, cb tirc va lgi nhufin duge chia 27 26.950.947.001  20.816.393.273
Lteu chuyén tién thuin tie hoat djng dau e -~ 30 (388.252.719.207)  (47.702.160.237)
Céie Thuyét minh dinh kém lé bd phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh hop nhdt 12



TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP _ Cho nam tai chinh
SO 2 dudmg Vi Quang, phutng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)
(Theo phwrong phip gidn tiép)
Cho ndim téi chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Niim 2025 Nim 2024

s6  minh VND VND
Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh |
Tién thu tir di vay 33 347.936.298.133  417.826.450.327 |
Tién trd ny gde vay 34 (376.254.553.376) (433.849.487.706)
C6 tire, lgi nhudn da trd cho chi sé hiru 36 (22.851.964.686)  (3.623.600.911) ‘
Luu chuyén tién thuiin tiv hoat dpng tai chinh 40 (51.170.219.929)  (19.646.638.290)
Lwu chuyén tidn thudn trong nim 50 (78.114.933.067)  32.500.616.891 ‘.
Tién va twong dwong tién diu nim 60 4 99.902.019.376  67.080.047.701 :
Anh huéng cta thay dbi ty gid héi dodi quy dbi 61 1.643.192.999 321.354.784
ngoai t¢
Tién vi twong dwong tién cudi nim 70 4 23.430.279.308  99.902.019.376

He Tinh, ngay 26 thang 03 ndm 2026

Nguwdi 1ip biéu K¢é todn trudng L Iéug Gidm dbe
,..-;ﬁgasm

Nguyén Duy Thanh Bili Viin Minh

Cde Thuyét minh dink kém la bg phdn hop thanh ctia Bdo céo tai chinh hop nht 13



TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nam tai chinh
S6 2 dudng Vii Quang, phurdmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thile ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thémh va cdn dwoe dpe déng théi véi Bdo edo tai chinh hgp nhdt)

; Miu s6 B09-DN/HN
1. PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THUC SO HUU VON

Téng Céng ty Khodng sin va Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP (sau ddy goi tit 13 “Téng Cong
ty”) tién thin 12 doanh nghiép Nha nwée trye thude tinh Ha Tinh duge chuyén déi hoat déng
theo mé hinh Céng ty Co phén theo Quyét dinh sb 1847/QD-TTg ngiy 11/10/2013 cta Thu
twéng Chinh phu vé viéc phé duyét phuong én cb phén héa Téng Céng ty Khodng sin v
Thuong mai Ha Tinh.

Téng Céng ty hoat déng theo Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghiép céng ty ¢b phin sb
3000310977 do S& Ké hoach va Dau tir tinh Ha Tinh (nay 14 S& Tai chinh tinh Ha Tinh) cdp lin
didu ngay 04 thang 03 ndm 2014, ding ky thay d6i 1dn thir 5 ngay 19 thang 11 ném 2025.

Tru sé chinh ciia Tﬁng Céng ty hién dit tai: S6 2 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha
Tinh.

Vén diéu 1& ctia Tdng Céng ty theo dang ky 12 1.101.135.914.618 VND (Mét nghin mét trim
linh mt tv, mdt trim ba muoi 1am triéu, chin trim mudi bén nghin, séu trim mudi tam déng),
vén diéu 18 thue g6p dén 31/12/2025 14 1.101,135.914.816 VND tuong duong 110.113.591 cb
phén, ménh gia mét c& phin 13 10.000 VND.

Téng s6 nhén vién tai Van phong Téng Céng ty tai ngay 31/12/2025 1a: 124 ngudi (tai ngdy
31/12/2024 13: 135 ngudi).

1.2 LINH VU'C KINH DOANH VA NGANH SAN XUAT KINH DOANH CHiINH

Linh vue kinh doanh ciia Téng Céng ty:
Khai thic khodng san, vit liéu xay dyng, chin nudi, dich vu cang bién:
Cic nganh nghé kinh doanh chinh ciia Téng Céng ty bao gdm:

- Khai théc ché bién, kinh doanh cdc loai khodng sin, quing c6 chét phéng xa;

- Sanxuft vt liéu xiy dyng tir dét sét; san xufit cdc sin phdm gdm sir; sén xudt xi ming, voi,
thach cao: san xuat bé tong va céc sin phﬁm tir xi méng, thach cao;

- Chiin nuéi triu, bo, heo, huou, gia cim.

1.3  CHUKY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg ciia Téng Céng ty duge thye hién trong thoi gian
khéng qué 12 thang.

1.4  CAUTRUC DOANH NGHIEP

Tai ngy 31/12/2025, Téng Céng ty c6 cic cong ty con durge hop nhit bdo cdo tai chinh tai théi
diém 31/12/2025 bao gdm:

Cing ty con:
STT | Tén cong ty Dia chi Ty 1é Ty 18 | Hoat djng kinh
lgi ich biéu doanh chinh
quyét

I | Congty COphdn | Xa Thién Cam, Tinh | 75,00% | 75,00% | Kinh doanh dich

Thién Y 2 Ha Tinh vu khéch san,
nha hing

2 | Congty Co phin | S 2, duong Vi 73,00% | 73,00% | Kinh doanh
Thuong mai Quang, phudmg Thanh thuwong mai toig
Mitraco Sen, tinh Ha Tinh hop
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 2 dudmg Vii Quang, phutmg Thanh Sen, tinh HA Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cédc thuyét minh nay la bg phén hap thanh vé cdn duge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

i PAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.4  CAUTRUC DOANH NGHIEP (TIEP)
Chng ty con:
STT | Tén cing ty Dia chi Tylélgi | Ty lé Hoat dong kinh
ich biéu doanh chinh
quyét

3 | Congty Co Xa Trudng Ly, tinh | 50,95% | 50,95% | San xuit kinh doanh
phéin Khodng Ha Tinh quing Mangan
sdn Mangan

4 | Céngty Co Xi Thach Ha, tinh 79,44% | 79,44% | Kinh doanh vén tai
phén Véntai | Ha Tinh va xdy lap
va Xiy dung

5 Céng ty TNHH I:Iuyén Xebanglay, 100% | 100% Sf?m x+u§t kinh doanh
MTV Viét Lao tinh Khammoun, cdc sian pham thach

nude CHDCND Liao cao

6 | Céngty Cd Xa Ky Anh, tinh Ha | 60,00% | 60,00% | San xudt kinh doanh
phén Gach géi | Tinh gach goi
Mitraco .

7 | Céngty Co X4 Toan Luu, tinh | 51,28% | 51.28% | San xuit kinh doanh
phén Chiin Ha Tinh lgn gidng, lon siéu
nudi Mitraco nac .

8 | Céngty C Xi Can Léc, tinh Ha | 60,64% | 60,64% | San xuit kinh doanh
phin Thirc &n | Tinh thirc &n gia sie, gia
chin nudi cim
Thién Loc

9 | Céngty Cd Xa Trudng Luy, tinh | 58,70% | 58,70% | San xuit kinh doanh
phéin Phét trién | Ha Tinh. lgn gibng, lon siéu
MNéng ldm Ha nac
Tinh

10 | Céng ty C6 Xa Cém Xuyén, tinh | 63,83% | 63,83% | Xay lap va thi cong
phin Co khi va | Ha Tinh co khi
Xiy lap
Mitraco

11 | Céngty Co Xi Nghi Xuén, tinh | 91,85% | 91,85% | San xudt kinh doanh
phén Vit liéu | Ha Tinh da xay dung
vi Phu gia sét
Thach Khé

12 | Céngty TNHH | S& 2 dwomg Vi 100% 100% | Xay lap cong trinh
Piu tu xiy Quang, phudng
dyng va Phit Thanh Sen, tinh Ha
trién Ha ting Tinh
Mitraco

13 | Céngty TNHH | X& Can Lic, tinh Ha | 100% 100% | San xuat kinh doanh
Gibng va Vit | Tinh gidng va vit tu néng
tir Nong nghiép
nghiép Mitraco

14 | Céng ty TNHH | Phudng Séng Tri, 100% 100% | Ché bién, bdo quan
Thyre phim tinh Ha Tinh thit va céc san phim
Ché bién tir thit
Mitraco
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

SH 2 dudmg Vil Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tii chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Céic thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can duge doe dong théi vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.4

CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Tiai ngay 31/12/2025, Téng Céng ty c6 céc cdng ty lién doanh va céc cong ty dau tir khac bao

gom:

Céng ty lién doanh, lién két.

STT | Tén cing ty Bia chi Ty 1é Ty 1€ Hoat ding kinh
loi ich biéu doanh chinh
quyét
1 Céng ty Co Phuérng Hoanh 26,67% | 26,67% | San xudt kinh doanh
phan Vit liéu Son, tinh Ha Tinh viit liéu xdy dung
va Xy dung
Ha Tinh
2 Céng ty Co Phudmg Viing Ang, | 26,50% | 26,50% | Dich vu cang bién
phéin Cang tinh Ha Tinh
quﬁc té Lao -
Viét
Diu tw vio don vi khdc:
STT | Tén cong ty Pia chi Ty 1é Ty 1é Hoat ddng kinh
lgiich | biéu doanh chinh
quyét
1 | Céngty Cé Xd Son Kim 1, tinh | 19,75% | 19,75% | San xuit truyén tai
phin Thiy Ha Tinh vii phin phi‘)i dién;
dién Huong
Son
2 | CongtyCd Puong Phan Dinh | 9.93% | 9,93% | Khai thic quing sit;
phéin Sét Phiing, phudng xdy dyng céng trinh
Thach Khé Thanh Sen, tinh Ha k¥ thudt din dung
Tinh khac; Ban budn kim
loai va quing kim
loai
3 Cong ty Cé Pudmg Vil Quang, 1,08% 1,08% | Khai thic quing sit;
phéin Khodng phudng Thanh Sen, quéng kim loai khic
san Hoa Phat | tinh Ha Tinh khéng chira sit;
Mitraco quing kim loai qui
hiém
4 | Congty Co Phudmg Thanh Sen, 10% 10% | Kinh doanh xiing
phan Xing du | tinh Ha Tinh déu; cho thué kho,
ddu khi Viing cang xing diu
Ang
5 | Céngty Co Pudmg Trin Phi, 10% 10% | Ban budn may vi
phiin Céng phudng Thanh Sen, tinh, thiét bj ngoai vi
nghé théng tin | tinh Ha Tinh vi phiin mém
Lam Hong
6 | Congty Co Phuong Nam Hong | 1,25% | 1,25% | San xudt, kinh doanh
phén Vinatex | Linh, tinh Ha Tinh xufit nhip khéu cdc
Héng Linh logi séan phém sgi,
dét, nhudm, may
mic.

16



TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
56 2 dudng Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phén hep thanh vé edn dige doe déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

1.

1.5

2.1

2.2

2.3

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

TUiEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH HQOP
NHAT

S6 liéu so sanh trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2025 1a s
liéu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 ctia Tﬁng Céng ty
da dugc kiém todn.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH
€O SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bio ciio tai chinh hgp nhét bao grf?-m céc béo céo tai chinh ciia Téng Cong ty va clia cdc cong ty
do Tdng Céng ty kiém soat (cuc cong ty con) trong ndm 2025, Vige kiém sodt n&y dat duge khi
Tﬁng Céng ty cd kha néing kiém sodt céc chinh sdch tai chinh va hoat ddng cua cac céng ty nhin
dAu tur nhim thu duge lgi ich tir hoat déng ciia céc cdng ty ndy.

Két qua hoat dﬁng kinh doanh eta cdc cdng ly con du-;yc mua lai hodc ban di tmng nam durgre trinh
bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngdy ban khoan
diu tu & cong ty con dé.

Béo céo tai chinh clia cic cong ty con duge dp dung céc chinh sach ké todn nhét quén voi cdc chinh
séch ké todn ciia T-::nng Coéng ty. Tron f trurdmg hn:;:rp can thiét, bdo cdo tai chinh ciia cic cong ty con
dugc diéu chinh dé céc chinh sach ké todn dugc 4p dung tai Téng Cong ty va cdc cong ty con la
gidng nhau.

Céic $0 du, thu nhdp va chi phi chi yéu, ké ca cdc khoan 1di hay 15 chua thye hién phat sinh tir
céc giao djch ndi bd durge loai trir khi hgp nhét Bao cdo tai chinh.

Lgi ich cb ddng kh::mg klem sodt duge trinh I}Eq.-r trong Bang céin d6i ké toan hop nhét thanh mét chi
tiéu hop nhéit thuc phan vén chi sé hir, Phan s& hitu clia co dong khong kiém sodt trong Bao cdo
két qua hoat déng kinh doanh hop nhit ciia Tnng Cong ty va cic cdng ty con cling phm durge trinh
bay thanh chi tiéu hop nhét biét trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Béo céo tai chinh hop nhit kém theo duge lip cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.
Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké todn 1a f}r:mg Viét Nam (VND).

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Bdo cdo tai chinh hgp nhiit ctia Téng Céng ty duge ldp va trinh bay dim bdo tudn thd yéu chu
ciia cde Chudn myc ké todn Viét Nam va Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh vi
céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vie lip vé trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhiit .

Téng Céng ty dp dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thing tu 56200/2014/T°T-
BTC ngay 22/12/2014 cha B Tai chinh, Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngdy 21/03/2016 cia
B4 Tai chinh vé vige sira dbi, bé sung mét s6 diéu cia Théng tu sd 200/2014/TT-BTC va Théng
tu s 202/2014/TT-BTC hm‘i‘ng dfin Phuong phap lip va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhit,

CAC CHINH SACH KI: TOAN CHU YEU

Sau ddy 14 nhimg chinh sach ké todn quan trong duge Tdng Céng ty dp dung trong viée lip Béo
cdo tai chinh hop nhit nay:
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho ndm tai chinh
S6 2 duémg Vi Quang, phudng Thénh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Ceic thuyvét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doe ding thai vai Bdo cdo tai chinh hop rhdt)

3.

31

3.2

3.3

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sich ké toan Tong Céng ty sir dung dé 13p Béo cdo tai chinh hop nhat cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2025 duge ap dung nhit ?uén v@i cac chinh sach di duge ap dung dé
lap Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

U'GC TINH KE TOAN

Viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhit tudn thi theo cdc Chudn mue Ké todn Viét Nam yéu céu

- Ban Téng Gidm déc phai cé nhiing wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 lidu bio cdo vé cdc

khodn céng ng, tai sin va viée trinh biy cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy lap Bao
céo tai chinh hop nhit ciing nhu céc s6 liéu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat déng kinh doanh hep nhiét thye té ¢6 thé khic véi cic ude tinh, gia dinh dit
ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cic khodn twong dwong tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngdn hang, tién dang
chuyén, céic khodn ddu tir ngéin han hoiic cdc khoan déu tir ¢6 tinh thanh khoén cao. Céc khodn
dfu tir ¢6 tinh thanh khoan cao 13 cdc khoan ¢6 ki han gbe khong qua 03 thang, c6 kha ning
chuyén dbi thanh cdc khodn tién x4c dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén dbi gid trj cia
cdc khoan niy.

CAC GIAO DICH BANG NGOAITE

Ty gid sir dung dé quy déi céc giao dich phat sinh bing ngoai 1¢ 14 ty gid giao dich thyc 1€ tai
thoi diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thye té ddi véi cae giao djch bing ngoai té duge
xdc dinh nhur sau:

- Déi véing phai thu: ty gia mua ctia ngdn hang thuong mai nai Tﬁng Cong ty chi dinh khéch
hing thanh todn tai thai diém giao dijch phat sinh;

- Dbi véing phai tra: ty gid ban cia ngin hang thuong mai noi Téng Céng ty du kién giao
dich tai théi diém giao dich phat sinh;

- Déi véi cdc giao dich mua sém tai san hoiic cdc khoan chi phi duoc thanh toan ngay béng
ngoai té (khéng qua cac tai khodn phai tra): ty gid mua clia ngén hang thuong mai noi Téng
Cong ty thire hién thanh todan.

Ty gia sir dung dé danh gid lai s6 du céc khoin myc tién 1§ c6 gde ngoai 1€ tai ngay két thic
niim tai chinh duge xdc dinh theo ty gia thye té cia Ngin hang Thuong mai tai thoi diém cubi
ky ké toén.

Chénh léch ty gid phét sinh trong niim tir céc giao dich bing ngoai té dwge ghi nhén vao doanh
thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh l¢ch ty gia do danh gia lai cac khoin muyc
tién t& c6 gde ngoai té tai ngay két thiic niim tai chinh sau khi bl trir chénh 1&ch ting va chénh
Iéch giam duge ghi nhén vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh,

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Diu tie ndm gife dén ngay ddo han
Khoin ddu tw duge phén logi li niim gitr dén ngdy déo han khi Téng Céng ty ¢6 ¥ dinh vakha
niing giir dén ngay ddo han. Cic khoan déu tr nim giir dén ngdy déo han bao gbm: cic khoan
tién giri ngfin hiing ¢6 ky han, tréi phiéu va cdc khoan diu tu khic.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nam tai chinh
$6 2 dudmg Vii Quang, phutmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 14 bg phdn hop thanh va ean dwoe doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhai)

3.

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TTEP)

Céc khoan diu tw nim giir dén ngdy déo han dugc ghi nhin bit diu tir ngay mua va duge xdc
dinh gia tri ban d4u theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn déu tu,
Thu nhép tir 13i cdc khodn diu tw nim giir dén ngdy do han sau ngdy mua duge ghi nhén trén
Béo cdo két qui hoat ddng kinh doanh trén co s& dy thu, Lai duge huéng trude khi Tong Cong
ty ndm giir duge ghi giam trir vao gia gdc tai thai diém mua.

Céc khoan diu tw nfim git dén ngay dédo han duge xic dinh theo gia ghe trir di dy phong phai
thu kho doi.

Dir phong phai thu khé ddi ciia khodn ddu tu niim gitt dén ngay ddo han duge trich 1dp dua theo
cic quy dinh hién hanh.

Pilu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két: La doanh nghiép ma Téng Céng ty ¢6 inh hudmg déng ké nhung khong c6
quyén kiém soat d6i v6i cc chinh séch tai chinh va hoat déng. Anh hudng déng ké thé hién &
quyén tham gia vao viée dua ra cdc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat déng clia doanh
nghiép nhéin diu tur nhung khéng kiém sodt céc chinh sdch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tdi sin va céng ng ciia cdc cong ty lién két duge hop nhit trong
Béio céo tai chinh hop nhét theo phuong phép vén chi sé hitu. Céc khodn von gop lién két duge
trinh bay trong Bang cin dbi 1-;‘4J todn hop nhét ban diu theo gid gde va duge diu chinh theo
nhitng thay déi trong phéin vén gép ciia Tong Cong ty vao phin tii sin thuin ciia Cong ty lién
két sau ngdy mua khoan déu tu. Céc khoan 16 ciia Céng ty lién két vugt qua phin vén gép ciia
Céng ty tai Céng ty lién két d6 (bao gbm biit ké cdc khodn gép vin dii han ma vé thyre chit tao
thanh ddu tr thuiin ciia cdng ty tai cdng ty lién két d6) khong duge ghi nhin.

Diu tw vao céng cu vin eiia don vi khdc

Céc khodn diu tr gbp vén vio cc don vi khéc bao gdm: cée khodn du tr vao cong cy vin cia
don v khéc khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém sodt hofic ¢ anh huwdmg dang ké déi véi bén
duge diu tu. Gid tri ghi s ban diu ciia cde khoan diu tir ndy duge xdc dinh theo gid gde. Sau
ghi nhiin ban ddu, gid trj cia cde khoan diu tr ndy dige xdc dinh theo gid gbe trir di dy phdng
gidm gia khodn diu tw.

Dy phong giam gid diu tw duwge Iip vao thai diém cudi ndm cu thé nhw sau:

- Déi véi khoan diu tu niim giit 1du dai (khéng phén loai 14 chl’m% khodn kinh doanh) va
khéng c6 dnh hudng dang ké dbi véi bén duge diu tir: néu khoan diu ti vio ¢d phiéu niém
yét hoiic gid tri hop 1y ciia khodn déu tu duge xdc dinh tin cdy thi viée lip dy phong dya
trén gid trj thj trudmg ciia ¢b phiéu; néu khoan diu tr khéng xde dinh duge gid trj hop I tai
thoi diém béo cdo thi viée lip dy phong ciin cir vio Bdo céo tai chinh tai thoi didm trich Lip
dir phong ctia bén duge diu tu,

- D6i véi cae khoan ddu tr ndm gitt dén ngdy ddo han: ciin cir kha ndng thu héi dé 1ap dy
phong phai thu khé doi theo quy dinh cia phép ludt.

19

R



TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
56 2 dudmg Vi Quang, phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nday la bg phdn hop thénh va can dwge doc diing thoi voi Bao edo tai chinh hop nhat)

3.
3.6

3.7

38

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NO PHAI THU KHO DOI

Céac khodn phai thu gdbm: cdc khoan phai thu khach hing, khoan tr trirde cho ngudi bén va cc
khodn phai thu khac tai thoi diém béo cio.

Vige phén loai céc khoan phai thu I phai thu khich hang va phai thu khic duge thye hién theo
nguyén tic sau;

- Phai thu ciia khach hang phan anh cac khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phit sinh
tir glao dich ¢6 tinh chét mua - ban giita Tong Céng ty va ngudi mua la don vi doce lip voi
Téng Céng ty;

- Phai thu khéc phén dnh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - bén.

Dy phong ng phai thu kho doi dm;rc trich 1dp cho céc khoan: ng phii thu qua han thanh todn ghi
trong hrgrp dong kinh té, céc khé wde vay ng, cam két hop dnng hoiic cam két no vi ngy phii thu
chura dén han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hoi. Trong dé, viéc trich Iap dyr phong ng
phai thu qua han thanh todn dugc cin cir vio thai glan tra ng goe theo hop dang mua béan ban
diu, khéng tinh dén viéc gia han ng gita cde bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khach ng di lim vao tinh trang pha san hofic dang lam thi tyc giai thé, mat tich, bo trén hodc
dyr kién mire ton thit c6 thé x4y ra.

HANG TON KHO

Hang ton kho dwgc ghi nhén ban diu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va
céc chi phl lién quan truc tiép khac phét sinh dé co du-:rc hang tén kho & dja diém va trang thai
tai thm diém ghi nhin ban dau. Sau ghi nhén ban diu, ta1 thoi diém lap Bio cdo tai chmh hop
nhét néu gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc ciia hang ton kho thip hon gia gée thi hang tén kho
drge ghi nhén theo gia tri thuéin 6 thé thyre hién duge.

Gié trj thudn cé thé thire hién duge wde tinh dya vao gid ban cha hang tdn kho trir di cac khodn
chi phi uée tinh dé& hodn thanh san phim va cic chi phi wdc tinh dé ban san phim.

Gid trj hing ton kho duge xac dinh theo phwong phap binh quin gia quyén.
Hang t6n kho duge hach toan theo phuong phap ké khai thudmg xuyén.
Phuwong phép xdc dinh gia trj sin phim dé& dang cudi nim:

Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang dugc tip hop theo chi phi phat sinh thire té cho timg loai
san phdm chura hoan thanh

Dyr phong giam gid hang ton kho etia Tong Céng ty duge trich Idp theo cdc quy dinh ké toan
hién hanh. Theo do, Tﬂng Cong ty duge phcp trmh ]ﬁp dir phong giam gia hang ton kho 15i thevi,
héng, kém phim chét va trong trirdmg hop gid gde cia hang ton kho cao hon gid tri thudn cé thé

thyre hién duge tai ngay két thic nim tai chinh.
TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyen gid tai san ¢b dinh hitu hinh mua sim bao gbm gid mua {tru ciic khodn chiét khiu thuong
mai hofic giam gid), cde khoan thué va cdc chi phi lién quan trre tiép dén viée dua tai sin vao frang
thai sin sang sir dung,
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
$6 2 dudng Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thilc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va edn diege dpe dang thei véi Béo edo tai chinh hop nhdt)

3.

3.8

35

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN €O PINH HU'U HINH (TIEP)

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhéin ban dén TSCD hiru hinh duge ghi ting nguyén gid cla tai
sin khi cdc chi phi nay chic chén lam ting lgi ich kinh té trong fwong lai. Céc chi phi phat sinh
khéng thoa min duge didu kién trén duge Cong ty ghi nhén vio chi phi san xuit kinh doanh
trong niam.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dwuroc khéu hao theo phuong phap dudmg thing dya trén thoi gian hiru
dung wée tinh, Ké toin TSCD hiru hinh dm;rc phén loai theo nhém tdi sin 6 cing tinh chit va
muc dich st dung trong hoat dgng san xuéit kinh doanh ciia eéng ty. $6 nim khiu hao cia céc
loai tai san c6 dinh hitu hinh nhwr sau:

Loai tai sin Thei gian st dung (nim)
- Nha eira, vit kién tric 03- 40
- Méy méc, thiét bj - 03-10
- Phucrng tién vin tai, truyen din 03 -10
- Thiét bj, dung cu quén ly 02 -05
- Céc tai san khac 08
TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai sén ¢d dinh v6 hinh dugce ghi nhan theo nguyen gid, duge phan dnh trén Béng cén dbi ké todn
theo céc chi tiéu nguyen gid, hao m&m lui ké va gid tri con ]al Nguyén gia tai sa‘m ¢b dinh v6 hinh
bao gbm todn b céc chi phi ma Tong Céng ty phai bo ra dé c6 duge tai san b dmh tinh dén thei
diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh v6 hinh
phét sinh sau khi ghi nhin ban déiu duge ghi nhén 1 chi phi san xuit, kinh doanh trong | ky trir khi
cac chi phi nay gin lién vé&i mét ti san ¢b dinh v6 hinh cu thé va lim ting lgi ich kinh té 1ir céc tai
sdn nay.

Viéc ghi nhéin Tai san ¢b dinh w:- hinh va khiiu hao tai sin m dinh thyc hién theo Chuidn myc ké
toan Viét Nam so 04 - Tai sén cé dinh vé hinh, Théng tu s EUWEUM.I"TT BTC ngiy 22/12/2014
ciia B9 Tai chinh hwdéng din ché d6 ké todn doanh nghlép, Théng tur sb 45;’2[!13}'"['1" BTC ngiy
25/4/2013 huéng din Ché dd quin Iy, sir dung va trich khéu hao tai sén ¢é djnh va Thong tr sb
147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 vé stra ddi, b sung mit 56 diéu ciia Théng tu s6 45/2013/TT-
BTC vé Théng tw s6 28/2017/TT-B" FC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Théng
tur 56 45/2013/TT-BTC va Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ciia B Tai chinh.

Khi tai san ¢t dinh vé hinh durge béan hay thanh ly, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké duge x6a
sb v Iai, 18 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhin vao thu nhéip hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh v6 hinh clia Téng Cong ty bao gbm Quy&n sir dyng dit, phiin mém, quyen phat
hanh v& ban quyén bﬁng sang ché va tai san khéc, Tai san cb djnh vé hinh duge khiu hao theo
phirong phap duémg thiing dyra trén thei gian hiru dung wée tinh.

Logi tii sian Thoi gian st dung (nim)
- Quyén str dyng dit 20

- Ban quy&n biing sang ché 20

- Phiin mém mdy tinh 02 -05

- Céc tai san khac 10
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
S6 2 dudmg Vi Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Céc thuyét minh ndy 1a by phdn hop thanh va edn dioc doc dong thoi vai Bdo edo tai chinh hgp nhat)

3.

3.10

3.11

3.12

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xa}f dirng co ban do dang phén &nh cdc chi phi lién quan tryc tiép (bao gbm ca chi phi
1di vay c¢6 lién quan phiit hop véi chinh séch ké todn ctia Téng Céng ty) dén cic tai san dang
trong qud trinh xiy dyng, may moc thiét bi dang lap dat dé phue vy cho muc dich san xuét, cho
thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viéc stra chita tai sin co dinh dang thue hién.
Céc tai sin ndy dirge ghi nhan theo gia gbe va khong duge tinh khiu hao.

BAT PONG SAN PAU TU
Bét dong san diu tw dwge ghi nhan ban déu theo gid goc.

DEi v6i bit dong san ddu tr ndim giif chér ting gid, trude ngay 01/01/2015 duge tinh trich khiu
hao theo phuang phap dudng thing twong ty nhu cdce tai sin khac, ké tir ngay 01/01/2015 khéng
thue hién trich khéu hao. Péi v bit dQng sin diu tr cho thué hoat dong duoe ghi nhin theo
nguyén gid, hao mon lu;f ké va gid tri con lai. Trong d6 khiu hao duge trich theo phuong phap
dudng thing v&i thii gian khiu hao duge wde tinh nhu sau:

Loai tai san Thai gian st dung (nim)
- Nha cira, vit kién tric 40

Viée chuyén tir bit dpng sin chi s& hitu sir dung hodc hang tén kho thanh bdl déng san diu tu
chi khi ¢ sir thay doi vé muc dich sir dung nhur trudng hop chi s& hiru chim dirt sir dung tai
san d6 va bit diu cho bén khéc thué hoat déng hodic khi két thic giai doan xay dyng. Viéc
chuyén tir bt déng san diu tu sang bat dqug san chu s& hitu sir dung hay hang ton kho chi khi
cd sy thay déi vé mue dich sir dung nhu céc trudmg hop chii sé hiru bit ddu sir dung tai san na}'
hoiic bt dAu trién khai cho muc dich béan. Viée chuyén tir bit dong san diu tw sang bét dong san
chi s& hitu sir dung hodfic hang ton kho khong lam thay dbi nguyén gid hay gi tri con lai cia
bét déng san tai ngdy chuyén dbi.

THUE HOAT PONG

Thué hoat déng 14 loai hinh thué tai san c6 dinh ma phén Ién rii ro va lgi ich gin lién véi quyén
sd hifu cla tai séan thude vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thire thué hoat déng duge
hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dudng thing dua trén
théi han thué hoat dong.

CHI PHI TRA TRUGC

Céc chi phi dd phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké
todn duge hach toan vao chi phi tra trude dé phiin bé déin vao két qud hoat dfng kinh doanh

trong cac ky ké todn sau.

Vige tinh vi phéin bd chi phi tra truée dai han vao chi phi sén xudt kinh doanh timg ky ké todn
dugre ciin cir vio tinh chéit, mirc dé timg loai chi phi dé lyra chon phwong phap va tiéu thirc phén
b6 hop ly.

Céc loai chi phi tra trudc clia Téng Cong ty bao gom:

- Chi phi dit trd trude bao gdm tién thué it tra trude, ké ca céc khodn lién quan dén détthué
ma Tong Cong ty da nhiin duge gifiy chimg nhiin quyén sir dung ddt nhung khéng da diéu
kién ghi nhéin tai sin 6 dinh v6 hinh theo Théng tu s 45/2013/TT-BTC do Bé Tai chinh
ban hanh ngdy 25 théng 4 nim 2013 huéng din ché dé quin 1y, sir dung va trich khév hao
tii san ¢b dinh va céc chi phi phat sinh khéc lién quan dén viée dam bdo cho vige sir dung
dit thué. Céc chi phi nay duge ghi nhin vio béo cdo két qua kinh doanh hgp nhét theo
phuong phép dudng thing dya trén thisi han cia hop dbng thué dit,
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP ~ Cho nam tai chinh
S6 2 dutmg Vil Quang, phudmng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ;
(Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thii vai Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3

3.13

3.14

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CHI PHi TRA TRUOC (TIEP)

- Cong cu va dung cy bao gﬂm céc tai san ma Tdng Cung ty nﬁm gu‘.i' dé sir dung trong qua
trinh hoat dgng kinh doanh binh thudng, v&i nguyén gia cua méi tii san thap hon 30 tridu
dung va do d6 khéng di diéu kién dé ghi nhan I tai san cd dinh theo quy dinh hién hanh.
Nguyén gi edng cu dung cu duge phén bd theo phirong phip dudng thing trong théi gian
01 nam.

- Chi phi dén bu, giai phong mit bing dir 4n Nha & edng nhéan dwoc phan bd véo két qu hoat
diéng kinh doanh theo phuwong phéip dudng thﬁng trong théi gian 40 nam to ngay
01/04/2022.

- Chi phi lgn nai, lgn gmng dirge phén bd vio két qud hoat djng sin xuét kinh doanh theo
phuong phap dudng thing trong thiri gian 24 thﬁng dén 36 thang ké tir thai diém phat sinh.

- Chi phi thué chunng, trai nudi lgn thuong phﬁm clia cdc cd nhin, duge phin b vao két qud
hoat déng kinh doanh theo phwong phap duéng thing tuong (g véi thai gian thué,

- Chi phi tr trirde khac duge ghi nhin theo nguyén gl!t va duge phin bb theo phuong phip
dudng thﬁng trong thdi gian hitu dung tir 06 thang dén 40 nam.

NO PHAI TRA

Ng phai tra la cac khodn phai thanh todn cho nha cung cp va céc dbi tuong khac, No phal tri
bao gdm cdc khodn phai tri ngudi ban va phai tra khac. N phai trd khéng ghi nhén thip hon
nghia vy phai thanh toan,

Viéc phin loai cdc khoan ng phai trd duge thire hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi bén gdm cdc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hda, djch vy, tai sn va ngudi bén 1 don vi ddc lip véi ngudi mua;

- Phai tra khic gém cér. khoan phai tra khing co6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cip hing héa dich vu.

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai trd cia Cong ty li cdc chi phi th1,rc té da phét sinh trong nim béo cdo nhung chua
chi tra do chua ¢6 héa don hoic chua du hd so, tai liéu ké toan, duge ghi nhin vio chi phi san
xudt, kinh doanh cia nitm béo céo.

Viéc trich lrmfrc vio chi phi san xuat kinh doanh trong niim dugc tinh todn mdt cach chit ché
v phat c6 biing chimg hop 1y, tin cdy vé cdc khodn chi phi phai trlch trudc trong niim, dé dam
béo s6 chi phi phai trd hach todn vao tai khoan nay phil hgp véi s chi phi thyc té phat sinh:

DU PHONG PHAI TRA

Céc khoan dy phong duge ghi nhin khi Téng Céng ty c6 nghia vy ng hién tai (nghia vu phap ly
hofic nghia vy lién déi) do két qua tir mét s kién da xdy ra, vi¢e thanh toan nghia vy ng nay co
thé s& din dén sy giam sat vé nhimg lgi ich kinh & v gid trj clia nghia vu ng dé c6 thé duge
m{t udce tinh ding tin cdy.

Dy phong phai tra phét sinh dlwc ghi nhén vio chi phi sin xuéit, kinh doanh trong ky ké todn
dé Khodn chénh léch gitta sé dy phong phai tra da 1dp & niim trude chua sir dung hét 1éa hon
s6 dy phong phai tra & niim l8p béo cdo duge hodn nhip ghi gidm chi phi sén xudit, kinh doanh
trong ky, trir khoan chénh I¢ch 16n hon cia khoan dy phong phai tra vé bao hanh cong trich xfy
lp duge hoan nhip vio thu nhip khic trong ky ké toan.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP ~ Cho nam tai chinh
S6 2 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cée thuyét minh nay Ia bg phédn hop thanh vé edn diege doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3

3.17

3.18

3.19

3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
VAY VA NQ PHAI TRA THUE TAI CHINH.

Bao gﬁm cic khoan tién vay, khéng bao gbm céc khodn vay duéi hinh thire phét hanh trai phiéu
hotic ¢b phiéu wu dai 6 diéu khoan bit bude bén phat hanh phai mua lai tai mat thisi diém nhét
dinh trong tuong lai.

Téng Céng ty theo ddi cée khoan vay chi tiét theo tirng dbi twong ng va phén loai ngéin han va
dai han theo thdi gian tra ne.

Chi phi lién quan tryre tiép dén khoan vay duge ghi nhin vdo chi phi tai chinh, ngoai trir cdc chi
phi phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich diu tu, xiy dung hofic sin xudt tai san d& dang
thi duge von hoa theo Chudn myc Ké todn Chi phi di vay.

CHI PHI I VAY

Chi phi di vay duge ghi nhén vio chi phi san xuit, kinh doanh trong néim khi phat sinh, trir chi
phi di vay lién quan tryre tiép dén viée diu tw xdy dyng hodic san xudt tai sin d& dang duge tinh
Vo gid trj ciia tai san d6 (duge von hod) khi ¢é dii cac didu kién quy dinh trong Chudn mye Ké
todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, d6i véi klioan vay hop nhét phuc vu viée xdy
dymg tai san cd dinh, bit déng san diu tu, 14} vay duge vén hoa ké ca khi théi gian xdy dung
dudi 12 thang.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chura thire hién gém doanh thu nhin trude nhu: sé tién cia khich hang da tra tnrée
cho mét hoiic nhiéu ky ké todn vé cho thué tai san. Doanh thu chua thye hién duge két chuyén
vio doanh thu bén hiang va cung céip dich vu theo s tién dirge xdc dinh phi hgp véi timg nfim
tai chinh.

VON CHU SO HU'U
Vén ddu tie ctia chi sé hitu duoc ghi nhén theo s6 von thue gop cua chi sd hitu,

Thng die von ¢6 phédn phan dnh chénh léch gitta ménh gid, chi phi tryc tiép lign quan dén viée
phét hanh cd phiéu va gié phat hanh cd phiéu (ké ca cac trudmg hop tai phét hanh ¢b phiéu qu)
vt ¢6 thé 12 thiing du dwong (néu gid phat hinh cao hon ménh gid va chi phi trye tiép lién quan
dén viéc phit hanh cd phiéu) hoiic thing du dm (néu gid phat hanh thip hon ménh gid va chiphi
trie tiép lién quan dén viée phat hanh cd phiéu).

C6 phiéu quy 14 ¢6 phiéu do Téng Cong ty mua lai trude ngiy hiéu lye cia Ludt chimg khodn
2019 (ngay 01 thang 01 ndm 2021) nhung chua bj hity bo va s€ durge tai phat hanh trd lai trong
khodng thdi gian theo quy dinh cia phip lujt vé chimg khoan. C6 phiéu quy mua sau ngay 01
thang 01 niim 2021 s& duge hity bo va didu chinh giam vén chi s hitu,

Chénh I¢ch ddnh gid lgi tai san duge phan énh trong cée trudong hop: khi cé quyét dinh ctia Nha
nude vé danh gid lai tai san, khi thyc hién c6 phén héa doanh nghiép Nha nude, vi cdc trubng
hop khéc theo quy dinh cia phap ludt.

Loi nhugn sau thué chwa phan phoi phin énh két qua kinh doanh (1, 16) sau thué thu map
doanh nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuin hojic xir 1y 156 ctia Téng Cong ty.

Cb tirc phdi tra cho cdc cb déng duge ghi nhiin 13 khodn phai trd trén Bing Cén d6i ké todn ctia
Téng Cong ty sau khi cé théng béo chia ¢ tirc ciia Hoi ddng Quin trj Téng Cong ty.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP ~ Cho niim tai chinh
Sé 2 dudmg Vil Quang, phm:rng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cée thuyét minh nay la b phdn hop thanh vé can duge doc déng thoi véi Bdo edo tai chinh hop nhat)

3.

3.20

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
VON CHU SO HU'U (TIEP)

Cong ty trich 1dp cac quy sau tir lgi nhudn thudn sau thue thu nhép doanh nghiép cia Tung Céng
ty theo daé nghi ciia Hoi dbng quan tri va duge céc ¢ dong phé duyét tai Pai hoi dbng cb déng
thurdng nién:

- Ow déu tue phdt trién: Quy nay dwoec trich 1ip nhim phyc vu viée mé rong hoat dong hodc
déu tu chiéu siu ciia Tong Cong ty.

- Quy khen thudng, phic lpi va Qup khen thieong Ban diéu hénh: Quy nay dwoc trich Iip dé
khen thudmg, khuyén khich vit chat, dem lai lgi ich chung va néng cao phic lgi cho cdng
nhén vién va duge trinh bay nhu mot khodn phéi tra trén Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Cﬁ tirc phai tra cho cic cb dong duge ghi nhan 1a khodn phax trd trén Bang cin déi ké todn clia
Téng Cong ty sau khl co 1hﬁng béo chia ¢b tire ctia Héi dong Quén tri Téng Céng ty va thong
bao ngay chdt quyén nhén ¢b tire ciia Tong Céng ty Luu ky va Bi trir chimg khodn Viét Nam,

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu duge ghi nhén khi két qua giao dich ﬂm;ru xéc dinh mot cach déng tin ciy va Téng
Céng ty c6 kha nang thu duge cde lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén thamh phdm, hing héa

Doanh thu ban hang hoa, thanh phém duoc ghi nhin khi ddng thoi thoa mén tit ca nam (5)

diéu kién sau:

- Congtydd chuycn gmu phén 1én rii ro va lgi ich géin lién v&i quyén sé hitu sin phim hofic
hang héa cho ngudi mua;

- Congty khong con nim giir quyén quén 1y hang hoa nhu ngudi s hitu hiang hoa hoiic quyén
kiém soat hang héa;

- Duanh thu duge xac dinh twong dbi chic chin. Khi hop dung qui dmh ngudi mua duge
quyén trd lai san pharn hing héa dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge

ghi nhén khi nhfrng diéu kién cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyen

tré. lai san pham hang héa (trir trrdng hop khdch hiang ¢ quyén trd lai hang hoa dudi hinh
thire d6i lai dé lay hing héa, dich vy khac);

- Cong ty di thu dugc hodc sé thu du-;rc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vy duge ghi nhﬁn khi kﬂt qua cta giao dich db ducrc

xac dinh mét cdch dang tin cdy. Trutmg hop giao d;ch vé cung ciip dich vu lién quan dén nhiéu

niim thi doanh thu dugc ghi nhin trong ndm theo két qua phan cong viée dﬂ hodn thanh tai ngay
khéa sb lip Bao c{m tai chinh ciia nim dé. Két qua cia giao dich cung cap dich vy dugc xdc
dinh khi thoa miin tit ci bon (4) dibu kn;n sau:

- Doanh thu duge xdc dinh tuong d6i chic chﬁn, Khi hop dbng qui dinh ngudi mua duge
quyén trd lai djch vy da mua theo nhim diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhéin khi
nhirng diéu kurn cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai djch
vip di cung cap,

- Co khi ning thu duge Jgi ich kinh té tir giao dich cung cip d1ch v dé;

- Xdcdjnh duge phan cong viée di hoan thinh tai ngay khéa sb lap Bao cdo tai chinh; va

- Xée dinh duge chi phi phit sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép
dich vu do.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho ném tai chinh
S6 2 dudng Vi Quang, phutmg Thénh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn dige doc dong théi véi Bdo edo téi chinh hop nhdt)

3

321

322

3.23

3.24

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Doanh thu hogt dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, ¢b tire, lgi nhudn duge chia va cae khodn doanh thu hoat dong
tai chinh khic duge ghi nhén khi théa mén déng thoi hai (2) didu kién sau:

- €6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao djch dé;

- Doanh thu duge xéc dinh twong ddi chiic chin.

Cb tirc, lgi nhudn duge chia dwge ghi nhin khi Téng Céng ty dugce quyén nhin ¢d tire hogc duge
quyén nhén lgi nhudn tir viéc gop vén.

Cic khoiin giim trir doanh thu

Céc khoan gidm trir doanh thu bén hang, cung cip dich vu phét sinh trong nim gdm: Chiét khéu
thuong mai, gidm gid hiang bin.

Ciac khoan chiét khéu thuong mai, gidm gid hang bén, phat sinh cliing ky tiéu thy sin phém, hing
héa dich vy duge diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh. Trirdmg hop san phim, hang hod,
dich vy da tiéu thu tir cde ky trude, dén ky sau méi phat sinh céc khodn giam trir doanh thu thi
Tong Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh triede thoi diém phat hinh Béo
cito tii chinh thi Tong Céng ty ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh cia nim ldp béo cao
(nam truée), va néu phat sinh sau thari diém phat hanh Béo cdo tai chinh thi Téng Céng ty ghi
gidim doanh thu ctia ndm phat sinh (ndm sau).

GIA VON HANG BAN

Gid von hang ban trong ky duge ghi nhén phit hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao

tudn thi nguyén tic thiin trong. Céc trudmg hop hao hut vét tue hing héa virgt dinh mic, chi phi

vugt mire binh thudng, hang tdn kho bj mét mét sau khi da trir di g:hén trédch nhiém ciia tip thé,

cé nhén cd lién quan,... duge ghi nhin d:’i;-,r di, kip thoi vao gid von hing ban trong nim.

CHI PHI TAI CHINH

Céc khoan chi phi dwge ghi nhiin vio chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hofic edc khodn I8 lién quan dén cdc hoat ddng diu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vin;

- Du phong tdn thit diu tr vio don vi khée, khodn 16 phét sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia hbi
doéi.

Céic khodn trén durge ghi nhén theo tng s6 phat sinh trong niim khéng bi trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

THUE THU NHAP DOANH NGH IEP
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwge xée dinh trén co sé thu nhép chiu thué trong kv va thué suit
thué TNDN trong ky ké todn hién hanh.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
Sé 2 dudmg Vil Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ’
(Cée thuyét mink nay la b phdn hgp thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhét)

3.

3.24

325

3.26

3.27

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP)

Chi phi thué TNDN hodn lai dwge xéc dinh trén co s¢ s6 chénh léch tam thai dwge khau trir, s6
chénh léch tam thai chiu thué va thué sudt thué TNDN.

Thué sudt thué thu nhédp doanh nghiép

Trong ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 31/12/2025, Téng Céng ty dugc &p dung mét
mire thué sudt thué TNDN la 20% d8i véi cdc hoat déng kinh doanh ¢é thu nhép chiu thué
TNDN.

LAI TREN CO PHIEU

Lii co ban trén cb phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhudn hogic 16 sau thué phén bd cho cd
ding s& hitu co phicu pho théng ctia Tong Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich ldp Quy
Khen thudng, phic 1¢i va Quy khen thudng Ban diéu hanh) cho s6 lugng binh quén gia quyén
cita s6 cd phiéu phd théng dang liwu hanh trong k.

CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 ¢6 kha niing kiém soat hodic ¢6 anh hudng déang Kké dbi -

véi bén kia trong viée ra‘quyét dinh vé& céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan
cia Tong Cong ty bao gbm:

- Cic doanh nghiép trye tiép hay gidn tiép qua mét hofic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat
Téng Cong ty hodce chiu sy kiém sodt clia Téng Cong ty, hodc cling chung sir kiem sodt vai
Téng Cong ty, bao gdm cd cong ty mg, cong ty con va cong ty lién két;

- Cic cé nhin trye tiép hofic gidn tiép ndm quyén biéu quyét ciia Téng Cong ty ma c6 anh
hudng déng ké ddi véi Tdng Céng ty, nhitng nhin sir quan 1y chil chot cia Tong Cong ty,
nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla céc cd nhin nay;

Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phin quan trong
quyén biéu quyét hoiic ¢6 inh huémg dang ké téi cae doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cic bén lién quan dé& phuc vu cho viée lgp va trinh
bay Bdo cdo tai chinh hgp nhét, Téng Céng ty chii ¥ t&i ban chit cia mdi quan hé hon la hinh
thire phap 13 cla cdc quan hé dob.

THONG TIN BO PHAN

Mét bd phén 13 mot cdu phin c6 thé xéc dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vio viée cung cép
cdc sin phﬁm hodc dich vu lién quan (b§ phéin chia theo hoat dfng kinh doanh), hodc cung cip
san phdm hofic dich vy trong mét méi trudmg kinh té cu thé (b phin duge chia theo khu vyre
dja 1y). Mdi bd phéin ndy chju riii ro v thu duge lgi ich khéc biét so vai céc b phin khic.

Théng tin b phin dugc lip va trinh bay phi hgp véi chinh sach ké todn 4p dung cho viée lip

v trinh bay béo cdo tai chinh ciia Céng ty nhim muc dich dé gitip ngudi sir dung bao céo tai
chinh hiéu r& va danh gid duge tinh hinh hoat déng cia Téng Cong ty mét cach toan dién.
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TONG CONG TY KHOANG SAN,
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
Sé 2 dm:mg Vil Quang, phucmg Thénh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdr)

4.

4.1

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

SU KIEN MAT QUYEN KIEM SOAT TAI CONG TY CON

Theo Nehi quyét s6 1029/2025/NQ-DHDCD BT-VLP nghy 25/12/2025 ciia Cong ty Cé phin

Cing Qube té Lio - Viét vé viéc phé duyét thay dbi vén diéu 18, ty 18 phin vén gép ciia Céng ty
tir 235.000.000.000 déng lén 470.000.000. 000 dnng, ty Ie vin gop clia Tong Cang ty Khodng
san va Thuong mai Ha Tinh tai Cong ty cé phan Quéc té Cang Lao - Viét da giam tir 53% vé
26,5%. Theo d6, Cong ty Co phan Cang quoc té Lio - Viét khang con 14 edng ty con clia Tong
Cﬁng ty Khoéng sin va Thuong mai Ha Tinh. Theo d6, khoan dAu tu vao Cong t}r Cd phan Cang
Qum: té Lo - Viét duge phin loai 1 khoan diu tir vao cbng ty lién doanh, lién két va duge hop
nhét trong Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Téng Céng ty theo phuong phip von chil sé hitu

(Thuyét minh sb 6.2).

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2025
VND

01/01/2025
VIND

- Tién mit
- Tién giri ngin hang khéng k¥ han
- Cic khoan tuong duong tién

6.629.065.371
16.801.213.937

5.489.494.184
72.942.652.130
21.469.873.062

Cong

23.430.279.308

09.902.019.376
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S8 02 duomg Vi Quang, phuimg Thanh Sen, tinh Ha Tinh Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh nay la b§ phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thai vdi Bdo cdo tai chinh hgp nhat)

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

6.1 PAU TU NAM GIU DEN NGAY DAO HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gis goc Gid tri ghi sb Gia goe Gid tri ghi s6

VIND VND VIND VND

Ngﬁn han 357.161.531.507 357.161.531.507 169.265.014.331 169.265.014.331
- Tién giri ¢6 ky han 357.161.531.507 357.161.531.507 169.265.014.331 169.265.014.331
Dai han - - ' - -
Cing 357.161.531.507 357.161.531.507 169.265.014.331 169.265.014.331

Tai 31/12/2025, céc khodn tién giri ¢6 ky han la khoén tién giri ¢6 ki han tir 06 - 12 thang tai ‘Ngén hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhinh Ha
Tinh, Ngén hing TMCP Diu tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh huéng mie 14 suét tir 4,4% - 7,0%/nim.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
.86 02 dudmg Vii Quang, phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,

(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdy)

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
6.2 PAU TU GOP VON VAO CONG TY LIEN KET

Gia tri diu tw vio Cong ty lién két theo phuong phap von chi sé hitu nhu sau:

31/12/2025 01/01/2025
Gid gbe Phén chia I3i/16 Gid tri theo Gid goc Phin chia 13i/15 Gi tri theo
trong cing ty phuong phip trong cing ty phurong phip
litn két  vén chii sé hiru lién két von chi si hiru
VND VND VND VND VND VND
- Piu tur vio cbng ty lidn doanh, 139.504.853.059 264.969.352.283  404.474.205.342 8.214.281.603 740.371.136  8.954.652.739
lidn két
+ Céngty Co phin Cang Quéc té Lao - 131.290.571.456 264.228.981.147 395.519.552.603 . 2 2
Vigt (*)
+ Congty C5 phén Vat lidu va Xay 8.214.281.603 740.371.136  8.954.652.739  8.214.281.603 740.371.136  8.954.652.739
dung Ha Tinh
Céng 139.504.853.059 264.969.352.283 404.474.205.342  8.214.281.603 740.371.136  8.954.652.739

(*) Nhur di trinh bay tai thuyét minh s6 4.1, khoin du tu tai Céng ty C6 phan Cang Quédc té Lao - Viét duoc Téng Céng ty trinh bay 14 khoan déu tu vao
cong ty lién doanh, lién két va dugc hop nhat trong Bao cdo tai chinh hgp nhit ciia Tong Céng ty theo phuong phap von chii s& hiru.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dudmg Vii Quang, phuomg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thai voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt)

6.

6.3

CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH (TIEP)

PAU TU GOP VON VAO DON VI KHAC

- Diiu twr vio dom vi khic

+ Cobngty CO phén Sat Thach Khé

+ Céngty Cb phén Thiy dién Huong
Son (M3 chimg khoan: GSM)

+ Cbng ty Cb phin Xang dau diu khi
Viing ing (M3 chimg khodn: POV)

+ Céng ty Cd phin Khodng sin Hoa
Phét Mitraco

+ Céng ty Cb phin Vinatex Hong Linh

+ Cbng ty Cb phin Céng nghé thong
tin Lam Hong

Cong

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Dy phong  Gid tri hop Iy Gid gbc Dy phong  Gid tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND
247.439.088.500  (2.787.933.018) (*) 247.439.088.500 (2.677.034.875) (*)
179.659.088.500  (2.523.915.546) (*) 179.659.088.500 (2.471.217.393) (*)
56.400.000.000 - 172.020.000.000  56.400.000.000 - 93.624.000.000
9.000.000.000 - 9.874.684.000  9.000.000.000 - 10.625.000.000
1.080.000.000 - (*) 1.080.000.000 - (*)
1.000.000.000  (264.017.472) (*) 1.000.000.000  (205.817.482) (*)
300.000.000 - (*) 300.000.000 - (*)
247.439.088.500  (2.787.933.018) (*) 247.439.088.500 (2.677.034.875) (*)

Gié tri hop 1Y ciia khoan ddu tu vio Cong ty C4 phin Thiy dién Huong Son va Céng ty Cb phin Xing déu dau khi Viing Ang duge xéc dinh theo gid déng
cira ciia 02 mi chimg khoén nay trén san Upcom tai ngay 31/12/2025.

(*) Tai thoi diém 31/12/2025, Cong ty chua xéc dinh gié tri hop 1y clia cic khoan dau tw gop von nay dé thuyét minh trong Béo cdo tai chinh béi vi chudn
myrc Ké todn Viét Nam, Cheé d{ ke todin Doanh nghiép Viét Nam hién chua cé huéng dan vé cach tinh gid trj hop 1y sir dung cic k¥ thudt dinh gia. Gia tri hop
Iy ciia cac khodn dau trr nay ¢ thé khac véi gia tri ghi s0 cia chung.

LT Y —
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T[EP}

(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duge doe déng thai voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

1. PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngiin han

- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy vin tai Viét Hai
- Cong ty TNHH Thuong mai vin tai Binh Nguyén

- Céng ty TNHH Dau tr va Thuong mai Nam Phuong

- Céng ty C6 phén Tap doan Hoanh Son

- Cong ty Cb phén Van tai quic té Mekong

- Céng ty TNHH Khai thic Mé Lao KaiYuan

- Céc khach hang khdc

Cong

8 TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Ngiin han

- Doanh nghi€p tur nhin Thanh Tém
- Xi nghiép Thach Pinh

- Céc d6i twong khéc

Cing

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phing Gid tri Dw phong
VND VND VIND VIND
119.139.554.765 (34.958.173.271) 146.591.458.041 (32.135.185.420)

10.987.728.876
14.648.101.480
8.119.372.300

11.988.534.826
21.056.197.500

13.682.923.500

1.121.816.307
4.183.454.627

- - 1.049.689.878 -

85.384.352.109  (34.958.173.271) 93.508.841.403  (32.135.185.420)

119.139.554.765 __ (34.958.173.271) 146.591.458.041  (32.135.185.420)
31/12/2025 01/01/2025

Gid tri Dur phong Gia tri Dy phong

VYND VND VND VND

16.259.606.494 (7.685.343.748) 17.262.863.764 (7.959.244.249)

2.532.360.593
1.095.272.051
12.631.973.848

(2.532.360.595)
(1.095.272.051)
(4.057.711.102)

2.532.360.595
1.095.272.051
13.635.231.118

(2.532.360.595)
(1.095.272.051)
(4.331.611.603)

16.259.606.494

(7.685.343.748)

17.262.863.764

(7.959.244.249)

At Pt B3
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S 02 dudng Vil Quang, phudng Thinh Sen, tinh Ha Tinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhat)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

9, PHAI THU KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phang Gid trj Dir phong
VND VND VND VND
Ngin han 9.890.846.973 (4.315.006.404) 25.755.341.976 (4.702.138.831)
- Phai thu vé 1ai tién giri, cho vay 169.219.200 = 2.423.733.152 =
- Phai thu vé bao hiém xi héi 1.564.792 % 376 "
- Tam {mg 4.661.965.458 (3.117.564.792) 6.859.366.050 (3.109.564.792)

- K¢ quf, ky cuge ngn han
- Phai thu chiét khiu mua hing nim 2024 ciia Deheus

1.574.676.911

1.876.781.650
0.815.219.950

- Cac khoan phai thu khéc 3.483.420.612 (1.197.441.612) 4.780.240.798 (1.592.574.039)
Dii han 187.500.000 . 6.131.807.000 .
- Ky quy, k¥ cugc dii han 187.500.000 . 6.131.807.000 .
Cing 10.078.346.973 (4.315.006.404) 31.887.148.976 (4.702.138.831)
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dudng Vii Quang, phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Ceic thuyét minh nay la bi phdn hgp thanh va cdn duge doc ding thai véi Bdo cdo tai chinh hop nhdg)

10.

1L

NQ XAU

- Doanh nghiép tir nhin Thanh Tém
- Ludng Pha Bang

- Cira hang thire phdm Mitraco Food
- Xi nghi¢p Thach Dinh

- BUCKABOO.,LLC

- Ban quén lf mo sit Thach Khé

- Céac dbi twong khic

Téng cing

HANG TON KHO

- Nguyén ligu, vt ligu

- (Codng cy, dung cu

- Chi phi sin xudt kinh doanh dé dang
- Thanh phim

-~ Hanghoa

Cing

31/12/2025 ; 01/01/2025
Gid gbe  Gid tri co thé Dir phong Gid gbe  Gid tri ¢ thé Dy phing
thu hoi thu hbi
VIND VYND VIND VIND VND VYIND
2.482.983.095 - (2.482.983.095) 2.482.983.095 - (2.482.983.095)
1.941.568.642 - (1.941.568.642) 1.941.568.642 - (1.941.568.642)

1.236.186.018 -
1.095.272.051 -
1.068.720.000 -
602.329.000
87.938.210.010

49.406.745.393

(1.236.186.018)
(1.095.272.051)
(1.068.720.000)

(602.329.000)

(38.531.464.617)

1.236.186.018 -
1.095.272.051 -
1.068.720.000 =
602.329.000
66.311.014.454

29.941.504.760

(1.236.186.018)
(1.095.272.051)
(1.068.720.000)

(602.329.000)

(36.369.509.654)

06.365.268.816 49.406.745.393 (46.958.523.423) 74.738.073.260  29.941.504.760 (44.796.568.500)
31/12/2025 01/01/2025

Gia gbc Dy phong Gid gbe Dy phong

VIND VIND VND VIND

36.550.388.067
2.017.346.871
181.036.757.288

- 43.090.781.249
- 4.383.775.311
- 162.499.195.327

(45.509.090)

51.538.627.080 - 49,788.909.479 -
1.060.036.947 - 2.612.617.312 4
272.203.156.253 - 262.375.278.678 (45.509.090)

- Ari - T
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
) Cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dudmg Vil Quang, phudng Thanh Sen, tinh HA Tinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) :
(Céic thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc ding thai véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

12.  CHIPHI TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngdn han 33.688.784.533 22.176.035.504
- Céng cy, dung cu chi phin bd 3.222.509.327 671,894,980

Chi phi béc phu dét

Chi phi sira chita TSCP

Chi phi thué trai chan nudi

Céc chi phi tra trude ngin han khac

Dai han

Céng cy, dung cu cher phin b

Chi phi GPMB dyr 4n Nha & céng nhén (*)
Lon ndi, lon giéng

Chi phi stra chita TSCP

Chi phi mo: khoan thim dé, xdc dinh trit
hrgng ma, thué tu vén mo

Chi phi thué chudng, trai, dét

18.981.842.406
8.209.674.438
1.491.874.887
1.782.883.475

72.766.830.603

1.751.792.034

29.116.220.100
17.902.550.716

4.674.441.537
2.155.845.606

7.805.104.968

19.951.963.682

126.000.003
1.426.176.839

71.041.097.656

2.352.070.445

29.165.452.945
13.576.871.192

5.438.412.272
2.809.361.522

6.934.462.645

- Chi phi déu tu du dn Nha & céng nhin (*) - 1.216.543.859
- Chi phi giii phéng mit bing 1.821,485.387 1.869.843.407
- Cic chi phi tra trude dai han khic 7.539.390.255 7.678.079.369

Cing

106.455.615.136

93.217.133.160

(*) Chi phi giai phéng mit bing phuc vy cho dy 4n Khu nha & thi diém cho cong nhin va

ngudi lao déng thué tai Khu kinh té Viing Ang;

Gia trj ban ddu: 30.324.345.115 VND;
Thoi gian phén bb trong: 480 thang;

Chi déu tu: Téng Cong ty Khodng san va Thuong mai Ha Tinh - Cong ty CP;

Mue dich dau t; Kinh doanh cho thué;

Bia diém: L6 dit TT4B, DT3 thude Khu kinh t& Viing Ang, phuémg Viing Ang, tinh Ha

Tinh;
Dién tich sir dung dét: 16 ha;

Téng mirc diu tu: 1.182.356.303.000 VND;

Thori gian bét déu thye hién trién khai dy én: 2013,
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S0 02 dudmg Vil Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) _
(Cdc thuyét minh ndy ld bg phdn hop thanh va can dwgc doc déng thdi vai Bdo cdo tai chinh hgp nhat)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

13.  TAISAN CO PINH HUU HINH

NGUYEN GIA
01/01/2025
- Mua trong ndm
- Péu tr XDCB
hodn thanh
- Giam do gidm tj 18 s&
hitu tai cdng ty con
- Thanh Iy, nlhurgng ban
31/12/2025
HAO MON LUY KE
01/01/2025
- Khau hao trong nim
- Giam do giam ty 1§ s&
hiru tai cdng ty con
- Thanh Iy, nhugng bén
31/12/2025

GIA TRI CON LAI
01/01/2025
31/12/2025

Nha cira
vit kién tric

VND

082.666.131.248

6.125.472.200
508.306.857.272

(1.032.632.797.519)

(2.615.553.771)

My mdc
thiét bj

VND

450.442.725.234
3.909.671.282

(223.095.756.601)

(2.481.410.000)

Phuwong tién
vin tii,

A z
truyén dan
VND

85.793.886.108
4.579.993.134

(35.735.637.312)

(473.997.272)

Thiét bj
dung cu
quin 1y

VYND

9.581.239.724
121.808.182

(4.753.079.745)

(31.000.000)

TSCH HH
khic

YND

10.665.059.026
606.029.283

(2.003.158.962)

(4.179.549.607)

Cong

VND

1.539.149.041.340

15.342.974.081
508.306.857.272

(1.298.220.430.139)

(9.781.510.650)

461.850.109.430

228.775.229.915

54.164.244.658

4.918.968.161

5.088.379.740

754.796.931.904

(563.851.140.706)

(59.180.464.724)
321.096.422.909

(318.331.191.003)

(7.590.489.088)
118.876.472.636

(67.774.304.681)

(1.668.892.134)
34.011.211.369

(7.980.035.075)

(11.617.726)
3.509.866.137

(4.522.176.067)

(772.582.803)
1.813.816.284

(962.458.847.532)

(69.224.046.475)
479.307.789.335

2.590.889.268 2.481.410.000 473.997.272 31.000.000 1.152.535.308 6.729.831.848
(299.344.293.253)  (204.563.797.455) (34.957.988.174) (4.450.786.664) (2.328.407.278)  (545.645.272.824)
418.814.990.542 132.111.534.231 18.019.581.427 1.601.204.649 6.142.882.959 576.690.193.808
162.505.816.177 24.211.432.460 19.206.256.484 468.181.497 2.759.972.462 209.151.659.080

e e -
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

$6 02 dudng Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tdi chinh két thic ngay 31/12/2025

13.  TAISAN CO PINH HUU HINH (TIEP)

- Gia tri con lai ciia tai san ¢6 dinh hiru hinh ding dé thé chdp, cam cd, bao dam khodn vay tai ngiy 31/12/2025 sb tién 12 34.257.996.674 d?}ng (tai
ngay 01/01/2025 sb tién la 105.882.114.112 dbng).

- Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh d& khéu hao hét nhung vén cén sir dung tai ngdy 31/12/2025 s6 tién la 354.761.984.831 dong (tai ngiy
01/01/2025 so tién 14 430.671.945.576 dong).

14.  TAISAN CO PINH VO HINH

Quyén Bin quyén, Phiin mém TSCDH Ciong
sir dung dit biing sing ché mdy vi tinh v hinh khic
VND VND YND VYND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 16.283.520.000 1.554.577.357 1.993.908.290 2.995.386.600 22.827.392.247
- Mua trong nim . 6.439.340.444 857.553.000 - 7.296.893.444
31/12/2025 16.283.520.000 7.993.917.801 2.851.461.290 2.995.386.600 30.124.285.691
GIA TRI HAO MON
01/01/2025 (10.380.744.000) (1.235.132.922) (1.993.908.290) (2.995.386.600) (16.605.171.812)
- Khéu hao trong nam (814.176.000) (516.283.870) (14.292.550) - (1.344.752.420)
31/1212025 (11.194.920.000) (1.751.416.792) (2.008.200.840) (2.995.386.600) (17.949.924.232)
GIA TRI CON LAI
01/01/2025 5.902.776.000 319.444.435 - = 6.222.220.435
31/12/2025 5.088.600.000 6.242.501.009 843.260.450 - 12.174.361.459

Gid trj con lai ciia tii san ¢6 dinh v6 hinh diing dé thé chap, cdm ¢, bao dim khoan vay tai ngay 31/12/2025 s6 tién la 5.088.600.000 dong (tai ngay
01/01/2025 s6 tién la 5.902.776.000 dong).

Nguyén gié tai san ¢b dinh v6 hinh da khu hao hét nhung vén con sir dung tai ngay 31/12/2025 s6 tién 1a 7.268.177.357 ddng (tai ngay 01/01/2025

s6 tién 1a 6.043.872.247 déng).

e Rpwnfind g
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
S6 2 dutmg Vil Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT {T]EP]
(Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh va ean dige doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

15.

16.

BAT PONG SAN PAU TU
Nha cira, Céong
viit kién trie
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 85.494.254.799 85.494.254.799
31/12/2025 85.494.254.799 85.494.254.799
HAO MON LUY KE
01/01/2025 (16.021.145,190) (16.021.145.190)
- Khéu hao trong nim (2.137.356.372) (2.137.356.372)
31/12/2025 (18.158.501.562)  (18.158.501.562)
GIA TR] CON LAI
01/01/2025 69.473.109.609 69.473.109.609
31/12/2025 67.335.753.237 67.335.753.237

Bt ddng sin diu tir 1a 4 block nha 5 tﬁng cho thué thudée Dy an Khu nha & thi diém cho céng
nhén va ngudi lao dong thué tai Khu kinh té Viing Ang.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VYIND

Chi phi xiiy dyng co bin dé dang dai han 8.109.666.923 411.000.849.332
- Bénsb3 - 397.458.233.064
- Cai tao nha may bjt Beta 1.422.972.500 8.431.789.115
- Chiin nudi bd chét hrong cao (*) 1.741.000.000 1.741.000,000
- Dy dn md Ban Tung 1.358.895.481 1.358.895.481
- Céc dy dn khie 3.586.798.942 2.010.931.672
Cong 8.109.666.923 411.000.849.332

(*) Chi phi giai phéng mat béng khu vye Ky Anh mét trong cic -::.Iu phi gu.u phéng mit bing phyc
v Dy an diu tur phat trién chiin nuéi bd thit chét lwgng cao, chi tiét dy 4n nhu sau:

- Chu diu tu: Téng Cong ty Khodng sin va Thiong mai Ha Tinh - Céng ty CP.

- Muc dich diu tu: San xug;, kinh doanh ba thit chat lrgng cao. - Dia diém: trai bo trén dja bin
huyén Cim Xuyén va huyén Ky Anh (truée sép nhép), tinh Ha Tinh.

- Quy mé:

+Tai Téng Céng ty: 1.500 con bo ndi sinh san, nudi vé béo r}mtmg xuyén 2.000 con ba thit

+ Nudi vé tinh: 5.000 ho ky hop d’ong sinh sdn va 400 ma hinh nudi bo thit,

- Séin phim: b gidng cai, bd thit va bd thanh ly (10% tong dan).

- Tbng mire diu tu: 230.430.909.000 déng.

Pén thei diém 31/12/2025: Dy an dd hoan thanh va dua vio thye hign mét phén, con khu vic Ky
Léim dang tiép tuc trién khai.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

$6 02 dudng Vi Quang, phuéng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bde edo téi chinh hop nhét)

17.  PHAI TRA NGUOI BAN

Ngin han

- Congty TNHH Vén tai va Thuong mai Lao Viét

- Céng ty Cb phan T vin va Xéy dung Phii Xudn

- Céng ty C6 phén Dinh duwdng Hong Ha

- Chi nhédnh Céng ty TNHH Deheus tai Vinh Phic

- Céngty TNHH Vén tai Truong Son Khim Muédn

- Congty Cb phén Piu tur - Thuong mai - Dich vu -
Két Phat Thinh

- Jlangsu Zhengchang Cereal Oil And Feed Machinery

- Céc nha cung cép khic

Cing

31/12/2025 01/01/2025
Gid trj S6 ¢6 kha ning Gii tri Sb ¢6 khé niing
tri ny trd no
VND YIND VIND VND
132.846.573.748 132.846.573.748 215.247.787.355 215.247.787.355

15.071.544.088

31.292.328.531
8.258.184.350
8.993.587.110

69.230.929.669

15.071.544.088
31.292.328.531
8.258.184.350
§.993.587.110

L}

69.230.929.669

31.888.243.579
30.591.058.827
41.145.541.403
19.261.217.550
15.606.286.110

2.155.910.000

1.183.967.660
73.415.562.226

31.888.243.579
30.591.058.827
41.145.541.403
19.261.217.550
15.606.286.110

2.155.910.000

1.183.967.660
73.415.562.226

132.846.573.748

132.846.573.748

215.247.787.355

215.247.787.355

fraptys B (s v a kb
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dudng Vii Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy i b phén hop thanh va cdn dwge doc déng théi véi Bdo edo tdi chinh hop nht)

18.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/PHAI THU NHA NU'OC

Thué va cdc khodn phii ndp

- Thué g trj gia ting

- Thué gi4 trj gia ting hang nhép khiu
- Thué tiéu thy dac bigt

- Thué xuét, nhiap khiu

- Thué thu nhip doanh nghiép

- Thué thu nhip c4 nhan

- Thué tai nguyén

- Thué nha dét, tién thué dét

- Thué bao vé méi trudng

- Céc loai thué khic

- Phi, 1& phi va céc khoan phai ndp khdc

01/01/2025

VND

S phai nip
trong nim
VND

Sb da thwe nbp/

khéu trir trong nim

VND

31/12/2025

VYND

1.233.755.267

88.080.334

2.938.542.170
18.911.255.612

2.670.051.541
18.911.255.612

1.502.245.896

227.275.838 249.678.570 65.677.602

- 15.735.143.616 15.735.143.616 =
3.240.608.084 2.978.307.089 3.466.948.647 2.751.966.526
131.466.016 664.010.901 670.291.088 125.185.829
1.849.606.220 9.238.906.170 6.876.151.186 4.212.361.204
103.697.616 1.108.928.528 1.144.530.191 68.095.953
70.752.741 393.962.039 414.805.517 49.909.263

. 152.287.557 143.543.047 8.744.510

498.755.304 368.572.092 368.572.092 498.755.304
7.216.721.582 52.717.191.612 50.650.971.107 9.282.942.087
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 02 dudmg Vii Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh Cho niim téi chinh két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo edo tai chinh hop nhat)

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/PHAI THU NHA NU'OC (TIEP)

01/01/2025 S6 phéi ndp So da thue nép/ 31/12/2025
trong nim khéu trir trong nim

VND VND VND VND

Thué va edc khodn phii thu
- Thué gi trj gia ting 133.599.126 700 626.098 134,224,524
- Thué thu nhip doanh nghiép 1.362.421.199 5.744.170 5.744.170 1.362.421.199
- Thué thu nhép c4 nhén 31.206.523 151.135.238 124.678.632 4,749,917
- Thué bao vé méi truomg 220.416.709 220.416.709 - -
- Céc loai thué khac 182.070.392 73.691.140 66.249.459 174.628.711
1.929.713.949 450.987.957 197.298.359 1.676.024.351

Quyét toan thué ciia Téng Cong ty va cic Cong ty con s& chiu su kiém tra cila co quan thué. Do viée ap dung ludt va cac quy dinh vé thué déi vai nhiéu loai
giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhit cé thé bi thay doi theo guyet
dinh ciia co quan thué.
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
86 2 dudng Vii Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) '
{Cete thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwge doc dang thai vaéi Bao eao tai chinh hop nhat)

19. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Ngiin han

- Chi phi 14i vay

- Chi phi stra chita, ning cip dudng ndi bo
- Chi phi hodn trd méi trudng

- Céc chi phi phai trd khéc

Cing

20.  PHAITRA PHAINQP KHAC

Ngiin han

- Kinh phi cong doin

- Béo hiém xa hji

- Béo hiém y té

- Béo hiém thét nghiép

- Nhin ky qu¥, ky cuge

- Cb tire, lgi nhuén phai tra

- Phai tra tién gép vbn vdo Sit Thach Khé

+ Céng ty C6 phan Céng nghiép Héa Céc Ha
Tinh

+ Céng ty TNHH Van Lgi

+ Céng ty Cé phan Gang thép Ha Tinh

- Phai tra Cong ty Lao dich vu cang Viing Ang

+ Tién gcfc vay phai tra

+ Tién ldi vay phai tra

- Chc khoan phai trd ngin han khéc

Dii han

= Nhién ky quy, ky cuge

Cing

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
27.006.346.886 28.617.403.775
20.416.839.948 21.605.449.469
2 2.901.053.539

128.951.708 1.442.681.248
6.460.555.230 2.668.219.519
27.006.346.886 28.617.403.775
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
38.100.799.350 106.344.401.576
364.911.078 487.969.458
1.886.288.120 43.673.830
54.500.000 5.500.000

3.638.406.314
15.800.000.000
6.800.000.000

6. 000.000.000
3.000.000.000

16.356.693.838

11.803.846.000
15.800.000.000
6.800.000.000

6. 000.000.000
3.000.000.000
71.137.946.606
53.000.000.000
18.137.946.6006
7.065.465.682
889.893.354
889.893.354

38.100.799.350

107.234.294.930
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TiNH - CONG TY CP

S6 02 duémg Vi Quangz_phucmg Thénh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo edo tai chinh hop nhdt)

21. VAY VA NO THUE TAI CHINH

Nji dung

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Vay ngiin han
- Ngfin haing TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
CN Ha Tinh (1)
- Ngiin hing LAOVIETBANK - Savanakhet (2)
- Qu¥ Déu tir va Phat trién Ha Tinh
- Vay cdc cd nhéin (4)
Vay va ng dii han dén han tra
- Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
CN Ha Tinh (1)
- Ngin hang Phat trién Viét Nam - CN Ha
Tinh (3)
- Ngan hang LAOVIETBANK - Savanakhet (2)
- Vay cic cd nhén
Vay va ng thué tii chinh dai han
Vay dai han
- Ngin hang Phat trién Viét Nam - CN Ha
- Ngin hang LAOVIETBANK - Savanakhet (2)
- Ngin hang Néng nghiép va Phat trién Nong
thoén - CN Ha Tinh
Trdi phiéu thieong
- Cong ty CP Tu vén vi X4y dung Pht Xuan
- Cong ty TNHH Dai Hiép

01/01/2025 Trong nim 31/12/2025
Gidtri  Sb c6 kha ning Ting Giim Gidtri S0 c6 kha niing
tri ng trd ng
VND VND VND VND VND VND
124.631.165.664 124.631.165.664 355.075.065.493 379.053.082.088 100.653.149.069 100.653.149.069
111.337.682.469 111.337.682.469 348.236.515.513 367.744.885.488  91.829.312.494  91.829.312.494
69.035.941.434 69.035.941.434 262.935.482.734 264.720.740.309 67.250.683.859  67.250.683.859
25.877.741.035 25.877.741.035  64.566.032.779 §7.324.145.179 3.119.628.635 3.119.628.635

4.200.000.000
12.224.000.000
13.293.483.195
4.999.837.357

6.343.330.175

510.315.663
1.440.000.000
275.152.644.819
15.716.644.819
10.220.000.001
2.802.037.81%8
2.694.607.000

259.436.000.000
197.836.000.000
61.600.000.000

4.200.000.000
12.224.000.000
13.293.483.195
4.999.837.357

6.343.330.175

510.315.663
1.440.000.000
275.152.644.819
15.716.644.819
10.220.000.001
2.802.037.818
2.694.607.000

259.436.000.000
197.836.000.000
61.600.000.000

20.735.000.000
6.838.549.980

4.800.000.000

2.038.549.980

1.964.989.814
1.964.989.814

1.964.989.814

4.200.000.000
11.500.000.000
11.308.196.600
4.303.757.174

4.800.000.000

764.439.426
1.440.000.000
268.435.835.464
8.999.835.464
4.800.000.000
1.505.228.464
2.694.607.000

259.436.000.000
197.836.000.000
61.600.000.000

21.459.000.000
8.823.836.575
696.080.183

6.343.330.175

1.784.426.217
8.681.799.169
8.681.799.169
5.420.000.001
3.261.799.168

21.459.000.000
8.823.836.575
696.080.183

6.343.330.175

1.784.426.217
8.681.799.169
8.681.799.169
5.420.000.001
3.261.799.168

399.783.810.483

357.040.055.307

647.488.917.552

109.334.948.238

109.334.948.238
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 02 dudng Vii Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la b phdn hgp thanh va cdn dwgc doc dong théi véi Bdo cdo tdi chinh hop nhdt)

21.  VAY VA NO THUE TAI CHINH (TIEP)

(1) Khodn vay ngin han Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhénh Ha Tinh theo cic Hop ddng sau:

1.1. Hop déng tin dung s6 27/25/NH/KHDN giita Ngén hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh va Céng ty Cé phin Chan nuéi - Mitraco
- Han mirc vay: 30.000.000.000 déng;

- Lai suit: Theo thong bao clia Ngfin hang cho tirng thoi ky;

- Th&i han vay: 05 thang; Lai suat 5,8%/nam;

- Muc dich vay: Phuc vu sin xudt kinh doanh;

- 86 dur tai ngay 31/12/2025: 3.000.000.000 ddng.

1.2. Hop déng vay cho vay han mirc sé 15/25/NH/KHDN ngdy 14/05/2025 gitta Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhédnh Ha Tinh va Céng
ty C6 phan Thirc &n chin nuéi Thién Léc:

- Han mifc tin dung la: 15.000.000.000 dong.

- Lai sudt: Lii suéit duge xdc dinh trong timg hop ddng tin dung cu thé theo ché do 1ai sudt timg thoi ky;

- Muc dich sir dung v6n vay la: mua nguyén lidu sin xuét thirc &n, thude thi y.

- Théi han hiéu luc ciia han mire 14: 148 ngiy ké tir ngdy rit von dén ngiy bén vay tri xong no tinh cho timg lan riit vén ( theo gidy nhén no).

- Phuong thire dam bao tién vay: Khoan vay duge dam bao bing Nha may thire &n chdn nudi, Trung tdm chan nudi lon, xe 6 t6, hang ton kho, cic khoan
phai thu,... theo cdc Hop déng dim béo gitta Cong ty va Ngin hang.

- 86 dur tai ngay 31/12/2025: 14.946.926.686 dong.

1.3. Vay Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhinh Ha Tinh theo Hop ddng vay s6 60/25/KHDN/NH ngay 24/12/2025 va Céng ty Co phén
Phat trién Néng 1am Ha Tinh

- Lai suét vay thay ddi theo théng bdo ciia Ngin hang trong tirng théi ky

- Théi han vay 12 théing.

- Phuong thire dam béo tién vay: Khoan vay duge dam bao bang tai san tai Trung tim chiin nudi tai xd Phi Loc va xa Thucrng Nga, huyén Can Lgc (nay la
xa Tmcrng Luru, tmh Ha Tinh) ciia Céng ty theo Hop déng thé -::hap tai san gan llen vai dit sb 17TC/2009/KHDN ngay 20/09/2017. Hop ddng thé chép
méy moc thiét bi s6 17TC/2010/KHDN ngay 20/09/2017. Hip'p dong thé chéip hiang tbn kho luin chuyén sb 287/19/TC/KHDN ngay 06/01/2019.

- 86 dur vay dén thoi diém 31/12/2025 14 35.000.000.000 déng.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 02 dudng Vii Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bj phdn hgp thanh va cdn dwyce doc ding thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhdat)

21.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)
(1) Khoin vay ngiin han Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhdnh Ha Tinh theo cic Hop dong sau: (tiép)

1.4. Hop ﬁrﬁng cho vay theo du an diu tr s6 09/6010/NHNT gitra Ngin hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh va Céng ty C6 phén
Gach ngdi Mitraco

- Han mirc vay la: 17.000.000.000 ddng:

- Thi han vay 72 thing ké tir ngéy gidi ngén dau tién;

- Lai suit: Theo théng béo ciia Ngin hing cho timg thoi ky;

- Tai san dam bao 1a céc tai san dugc néu cy thé trong Hop ddng thé chép tai san s 01/2009/HDTC ngay 12/01/2009;

- Muc dich vay: Péau tr di 4n nhi may gach ngéi Pong Nai - Ha Tinh.

- 86 du vay dén thai diém 31/12/2025 14 696.080.183 dong.

(*) Cén cir theo Hop dong mua bén tai san diu gia s6 01/HD-MBTS ngay 25/3/2020, Ngin hang da thue hién phat mai toan bd tai san gin lidn trén dit cia
Nha mdy gach ngédi Ddng Nai - Ha Tinh dé thu hdi no. Téng s6 tién Ngan hang thu hdi no d6i voi Céng ty tir phat mai tai san 1a; 18.346.718.947 déng.

1.5. Hop dong tin dung theo dy an déu tir phat trién s6 HM 13/2021 gitra Ngin hiang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh Céng ty C& phin
Gach ngéi Mitraco ky ngay 20/06/2013 véi néi dung chinh nhu sau:

- Han mire: 6.000.000.000 déng.

- Thési han cho vay: 9 thang ké tir ngay bén vay rat khoan vén du tién, thoi gian an han 13 3 thing,

- Lai sudt: Lai sudt didu chinh theo timg lin cho vay.

- Tai san dam bao: Tai san thé chép

- $6 du tai ngay 31/12/2025: 4.303.757.174 déng.

1.6. Hop ddng cho vay theo han mirc s 25/25/NH/KHDN ky ngay 02/07/2025 gita Ngin hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh va
Téng Céng ty Khodng san va Thucmg mai Ha Tinh - Céng ty CP:

- Han mirc vay: 55.000.000.000 dong:

- Lai sudt: Theo mirc 1ai sudt trén timg Gidy nhén no;

- Thai han vay: 12 thang;

- Muc dich vay: Phyuc vy hoat déng san xuét kinh doanh:

- Hinh thirc bao dam: thé chép tai san 1a Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dét theo hop déng thé chip Quyén sir dung dit va tai san gén lién voi
dét s6 33/25/KHDN ngay 18/06/2025;

- S6 dur tai ngdy 31/12/2025: 10.000.000.000 déng,
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

S6 02 dudmg Vi Quang, phudng Thinh Sen, tinh Ha Tinh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP) ,
(Cdc thuyét minh ndy la b phdn hap thénh va cdn duge dpe dong thai véi Bdo cdo téi chinh hop nhdt)

21.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)
(2) Khoin vay ngin han Ngin hang LAOVIETBANK - Savanakhet theo Hop dﬁng sau:
Hop dong tin dung gitra Ngin hing LAOVIETBANK - Savanakhet va Coéng ty TNHH MTV Viét Lao
- Lii suét: Theo mirc 1ai suét trén tmg Gié}' nhin ng;
- Muyc dich vay: Phuc vu san xuit kinh doanh;

- Hinh thire béo dém: Khoan vay dugc dim bao theo cdc Hop dng cdm cb, thé chip tii san cia Céng ty;
- S6 dur tai ngay 31/12/2025: 8.165.854.020 déng.

(3) Khoan vay Ngin hang Phit trién Viét Nam - Chi nhdnh Ha Tinh theo cdc Hop ding sau:

3.1. Hop déng tin dyng du tu ciia Nha nuée sé 03/2015/HDTDDT-NHPT gilta Ngin hang Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh v Tdng Cong ty
Khoing san va Thuong mai Ha Tinh, Hop déng sira ddi, bd sung s6 01/2020/HDTDDT-NHPT vé Hop déng sira dbi, bd sung sé 01/2021/HDTDDT-NHPT

- S0 tién vay: 41.600.000.000 déng;
- Lii suft: 8.55%:;
- Théi han vay: 96 thing;

- Muc dich vay: Diu tir cac hang muc xdy dung, thiét bi cia dy 4n Khu nha & thi didm cho céng nhin vi ngudi lao dong thué tai Khu kinh té Viing Ang

theo ding dw 4n dau tu dugc cép c6 thim quyén phé duyét;

- Hinh thirc bio dam: Tai sén gan lién véi dit hinh thanh trong frong lai ciia Dy dn Khu nha & thi diém cho nhin cong va ngudi lao dong thué tai khu kinh

té Viing Ang theo Hop ddng thé chip tai sin sé 02/2015/HDTCTS-NHPT ngay 16/12/2015;
- S5 dur tai ngay 31/12/2025 Ia: 10.220.000.000 déng.

3.2. Hop dong tin dung dau tu ciia Nha nude sé 01/2009/HDTDDT-NHPT gilfa Ngan hang Phét trién Viét Nam - Chi nhénh Ha Tinh vi Céng ty Cé phin

Gach ngéi Mitraco, Hop déng sira ddi, bd sung sé 02/2016/HDTDDT-NHPT
- 80 tién vay: 25.000.000.000 déng; - Lai sudt: 10,2%/nam:

- Thai han vay: 13 nam ké tir ngay bén vay nhin duoc khoin giai ngin diu tién theo Khé woc nhin ng; Théi han trd ng goe: 12 nim ké tir thang 2/2010;

- Muc dich vay: Xy dung cong trinh Nha mdy gach ng6i Pdng Nai - Ha Tinh cdng suit 25 triéu vién;

- Hinh thite bao ddm: Quyén sir dyng dat 114.565 m2 tai xa Ky Tién, huyén Ky Anh (nay 1a xa Ky Anh), tinh Ha Tinh vi todn b tai san hinh thanh sau

dau tur gin v6i dat 1a ddy chuyén may méc, thiét bi, nha may va cdc cong trinh phu tro khic.
- S6 dur tai ngay 31/12/2025 13: 1.543.330.175 déng.

e N
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TiNH - CONG TY CP
$6 02 dwrémg Vii Quang, phudmg Thinh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh ket thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nay la bj phédn hop thanh va edn dege dpe ding théi véi Béo edo tai chinh hop nhét)

21.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

(4) Khoan vay ngsm han cdc cé nhén c6 ky han 06 -12 thing véi lai suit 0% - 9%/nim cac khoan vay khﬁng ¢6 tai san dam bao, ngoai trir khoan vay ca
nhén ciia Céng ty Cé phﬁn Thién ¥ 2 c6 tai san dam béo la toan b§ cong cu dyng cu ctia khach san Thién Y myc dich vay nhim b sung vén luu déng thue
hién phuong 4n san xuét kinh doanh.

22. VONCHUSOHUU

22.1

Khoin mye

01/01/2024

L3i trong ndm
tnirdc

Phén phbi loi
nhuén

Trich quy dau
tir phdt trién
Trich quy khen
thidng phiic lgi

Chia cé tirc
Diéu chinh do
anh hudmg hop
nhét

Diéu chinh khac

3171272024

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Vin diu tw cia Thiing dwr Cb phiéu Chénh lgch Quy déu twr Lginhuin  Lgi ich cf dong Téng cing
chiisdhiru  von c phin qui dinh gid lai phit trién sauthué  khong kiém soat
tai sin chira phén phi
VND VND YND VND YND VIND YND VND
1.101.135.914.618  4.041.846.423 (40.728.290) (1.053.097.228) 36.307.869.626 (106.524.944.149) 120.123.334.364 1.153.690.195.364
- - - - - 47.886.044.071 40.658.793.735 88.544.837.806
- - - - 2.869.368.819 (8.368.362.597) (7.514.129.504) (13.013.123.282)
- - - - 2.869.368.819 (2.869.368.819) - -
- - - - - (5.498.993.778) (1.914.314.504) (7.413.308.282)
- - - - - - (5.599.815.000) (5.599.815.000)
f - - - - (2.030.949.535) (110.111.805) (2.141.061.340)
- - = - - 142.245.054 - 142.245.054
1.101.135.914.618  4.041.846.423 (40.728.290) _ (1.053.097. 228) _ 39.177.238.445 (69.195.967. 156) _ 153.157.886.790  1.227.223.093.602
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TiNH - CONG TY CP
S0 02 dudng Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) :
(Cdc thuyet minh nay la bj phdn hop thanh va can dige doc dong thoi véi Bdo cdo téi chinh hop nhdr)

22. VON CHU SO HU'U (TIEP)

22.1

Khoan mue

01/01/2025
- Lii trong nim
nay
- Phan phéi lgi
nhugn (*)
+ Trich quy dau
tie phat trién
+ Trich quy khen
thiomg, phiic
lgi
Chia 6 tirc
- Giam do giam
t§ 18 s& hifu tai
cing ty con (*¥)

- Diéu chinh do
anh hudng hop
nhét

- Diéu chinh
khﬂﬂ {! l:*}

31/12/2025

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U (TIEP)

Il o 1 T O . N

Vén diu tr cia Thing du Cd phiéu Chénh léch Quy déu tr Loi nhuin  Lgi ich cb dong Tong chng
chiséhiru  von cb phin quiy  dinh gidlai phét trién sauthué  khong kiém sost
tai sdn chua phén phdi

VND VND VIND VND VND VIND VYND VND
1.101.135.914.618  4.041.846.423 (40.728.290) (1.053.097.228) 39.177.238.445 (69.195.967.156) 153.157.886.,790  1.227.223.093.602
- - - - - 32.611.414.675 34.682.435.188 67.293.849.863

- - - - 4.302.570.100 (12.229.495.490)  (17.795.310.553) (25.722.238.943)

- - - - 4.302.570.100 (4.302.570.100) - -

- - - - - (7.926.928.390) (3.108.785.553) (11.035.713.943)

- - - - - - (14.686.525.000) (14.686.525.000)

- - - 6.740.571.458 (2.869.368.819) 248.887.321.819 (124.538.916.470) 128.219.607.988

- - - - 827.292.580 - 827.292.580
- - - - - (142.245.054) - (142.245.054)
1.101.135.914.618 _ 4.041.846.423 _ (40.728.290) _ 5.687.474.230  40.610.439.726 200.758.318.374 45.506.094.955 _ 1.397.699.360.036
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
S6 2 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay & bj phdn hop thanh va edn diepe doe déng théi véi Bdo edo 1ai chinh hop nhdt)

22,

221

22,2

22.3

224

VON CHU SO HU'U (TIEP)
BANG DOI CHIEU BIEN DONG CUA VON CHU SO HU'U (TIEP)

(*) Téng Céng ty Khodng sén va Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP va Céng ty con phén phéi
lgi nhudin theo Nghj quyét 68/NQ-DHBCB-MTA ngay 20/06/2025 tai Téng Céng ty va Nghij
quyét s6 458/NQ-DHPCD TN/2025 ngay 23/05/2025 tai Cong ty Cb phin Cang Quéc té
Lao - Viét.

(**) Nhur dé néu tai thuyét minh sb 4.1, tai thei diém 31/12/2025, ty 1¢ s& hitu tai Céng ty Cb
phén Cang Quéc té Lao - Viét (Lio - Viét) ctia Téng Céng ty dii giam tir 53% xubng 26,5%.
Do d6, khoan diu tr vdo Lio - Viét duge trinh by trén Bio céo tai chinh hgp nhét ctia Tng
Céng ty theo phuong phép vdn chi s& hiru thay vi hgp nhét nhu mét céng ty con nhu cic quy
trude. Theo d6, céc thay dbi trong phuong phép hop nhit khoén diu tw dd din dén céc thay dbi

s liéu nhur da trinh bay.

(***) Tdng hop céc diéu chinh c¢6 anh hudong dén chi tiéu lgi nhun sau thué chwa phan phéi
theo Théng béo Két qué kiém toén tai Tong Cong ty Khodng sin vi Thuong mai Ha Tinh - Céng
ty CP 56 46/TB - KV II ngdy 16/09/2025 ciia Kiém todn Nha nuée Khu vyre 11

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HU'U

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Uy ban Nhén dén tinh Ha Tinh 1.072.153.914.618 1.072.153.914.618
- Cic cb dong khéc 28.982.000.000 28.982.000.000
Cong 1.101.135.914.618 1.101.135.914.618

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOL, cO TUC

Niim 2025 Niim 2024
VND VND

- Vin déu tw cia chi s& hitu
+ Vén gop dhu nim 1.101.135.914.618 1.101.135.914.618
+ Vén gdp ting trong niim . 5
+ Vdn gép giam trong nim - .
+ Vén gbp cudi nim 1.101.135.914.618 1.101.135.914.618

CO PHIEU

31/12/2025 01/01/2025
CcP CP
- 86 lugng b phiéu ding ky phat hanh 110.113.591 110.113.591
- 86 hrgng cd phiéu da bén ra cong chiing 110.113.591 110.113.591
+ C6 phiéu pho thong 110.113.591 110.113.591
- 86 hegng cb phiéu dang hru hanh 110.113.591 110.113.591
+ €6 phiéu phd thong 110.113.591 110.113.591
*  Mgnh gid cd phiéu (VND/CE phiéu) 10.000 10.000
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dwong Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niam tai chinh

két thiic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh nay i b phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thei véi Bde cdo tai chinh hgp nhat

22.5

23.

24.

25.

26.

CAC QUY

- Quy diu tu phat trién

Cing

NGUON KINH PHI

- Ngudn kinh phi
Ciong

31/12/2025 01/01/2025
VIND VIND
40.610.439.726 39.177.238.445
40.610.439.726 39.177.238.445
31/12/2025 01/01/2025
VIND VND
13.366.780.204 13.366.780.204
13.366.780.204 13.366.780.204

Dy 4n Nha & cho cong nhén thué Khu kinh té Viing Ang (D én nha & thu nhép thip), ngudn
kinh phi duge Uy ban Nhén dan Tinh Ha Tinh hd tro 1a 57.300.000.000 dong,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu

- Doanh thu bén hing héa, thanh phim
- Doanh thu cung cép dich vu
- Doanh thu hoat djng xdy dyng

- Doanh thu khéc
Cing

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét khéu thuong mai
- Hang ban bj trd lai

Ciing

GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén hing hoéa, thinh phém da béan
- Gid vén dich vu da cung cip

- Gia vbn hoat déng xdy dung

- Gid vin hoat déng khéc

Cing

Nim 2025
YND

Nim 2024
VYND

1.422.108.967.215
1.105.359.691.841

301.668.302.023
15.080.973.351

1.463.678.448.009
1.158.537.960.170

290.311.149.643
13.146.643.379
1.682.694.817

1.422.108.967.215

1.463.678.448.009

Niim 2025 Niim 2024
VND VIND
3.708.349.160 2.731.984.799
2.024.000 25.855.300
3.710.373.160 2.757.840.099
Nim 2025 Niim 2024
VND VIND

965.625.915.100
215.603.686.805
14.085.721.417

1.030.211.583.418
209.155.312.578

12.041.417.830
19.065.792

1.195.315.323.322

1.251.427.379.618
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
~ Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

86 2 dudmg Vii Quang, phuémg Thinh Sen, tinh Ha Tinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuyét minh ny la bd phdn hop thanh vé cdn duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

27. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tidn giri, tién cho vay
- Cb tire, loi nhudn duge chia

- Ldi chénh kEch ty gid phét sinh trong nim
- Li chénh Kch ty gia danh gia lai cubi nim

Nim 2025
VND

Nim 2024

VD

13.041.354.209
11.655.078.840
101.568.000

8.132.502.660
11.654.966.360
1.493.469.057
3.525.133.861

Céng 24.798.001.049 26.806.071.938
28.  CHI PHI TAI CHINH

Niim 2025 Nim 2024
VND VND
- Chi phi Ii vay 24.290.958.142 13.726.347.259
- L& chénh IEch ty gia phét sinh trong nim 380.755.588 2.642.489.323
- L& chénh Kch ty gia ddnh gid lai cubi nim 3.072.467.291 ~
- (Hoan nhéip)/Dyr phong t6n thit diu tur 110.898.143 260.630.468
- Chi phi tai chinh khéc 4.653.239.258 -
Cong 32.508.318.422 16.629.467.050

29.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Cic khodn chi phi quin Iy doanh nghigp 101.041.577.976 91.600.617.185

- Chi phi nhén vién quan ly

- Chi phi vt liéu quén Iy

- Chi phi khiu hao tdi sin ¢6 dinh
- Thué, phi va 1& phi

- (Hoan nhép)/Chi phi dir phong
- Chi phi dich vu mua ngodi

- Chi phi biing tién khac

32.950.823.180
2.021.093.575
2.336.824.658
823.301.257
3.412.719.961
3.927.666.478
35.569.148.867

31.314.696.292
7.178.887.373
3.875.407.785
866.195.066
2.902.987.495
19.528.479.081
25.933.964.093

Cic khodn chi phi bdn hang 35.653.428.951 37.112.840.804
- Chi phi nguyén liu, vit licu 2.673.894,023 4.649.086.651
- Chi phi nhén vién 10.350.654.030 5.303.191.286
- Chi phi khiu hao tai san cb dinh 285.879.204 329.249.425
- Chi phi djch vy mua ngoai 18.689.730.264 23.212.155.682
- Chi phi bing tién khac 3.653.271.430 3.619.157.760
Cing 136.695.006.927 128.713.457.989
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
S62 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Céic thuyét minh néy I bi phén hop thamh va can dwge dpc dong thoi voi Bdo cdo téi chinh hop nhdt)

30.

31.

32.

a9,

CHI PHI YEU TO

- Chi phi nguyén vt ligu

- Chi phi nhin cong

- Khiu hao tai san c6 dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khéc

Céng

THU NHAP KHAC

- Thanh Iy, nhwgng bin TSCE
- Thu tir bdi thirdmg

- Thu tir i vay dwge xda

- Céac khoan khac

Cong

CHI PHI KHAC

- Chi phi déng cira mo

- Gid trj con lai TSCD va chi phi thanh ly,

nhwgng ban TSCD
- Céc khoan phat
- Céc khodn chi phi khac

Cong

Nim 2025 Niam 2024
VND VND
081.787.628.820 965.732.576.500
169.181.554.415 150.556.424.469

68.586.883.114
174.288.978.793
69.233.778.037

63.218.954.188
235.593.132.092
§7.092.337.341

1.463.078.823.179

1.502.193.424.590

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phf thué TNDN hién hanh tai Céng ty me
- Chi phi thué TNDN hién hanh tai cdc Cong ty

con

+ Cdng ty TNHH MTV Viét Lao
+ Cong ty TNHH Cang quoc té Lao Vit
+ Cong ty C6 phdn Chén nudi Mitraco

Niam 2025 Nim 2024
VYND VND
230.337.000 874.038.235

- 1.632.668.565

- 2.822.337.153
1.579.503.999 2.104.348.097
1.809.840.999 7.433.392.050
Nim 2025 Niam 2024
VYND VND
4.069.665.000 820.808.000
2.072.093.802 -
71.499.581 153.373.877
927.191.901 641.157.652
7.140.450.284 1.655.239.619
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
10.343.089.894 9.331.684.119

251.625.910
8.269.501.704
1.821.962.280

1.142.328.452
8.189.355.667

10.343.089.894

9.331.684.119
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
S6 2 dudmg Vii Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh : két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh va cdn dwge dpc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

34.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
- Chénh Iéch tir thué TNDN phét sinh tir céc (4.289.602.609) 197.701.890
khodn chénh léch tam thoi phai chiu thué
Cing (4.289.602.609) 197.701.890
35.  LAICO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
- Li nhuéin sau thué thu nhép doanh nghiép cila 32.611.414.675 48.403.622.356
cd dong cong ty me
- Lgi nhudn phén bd cho ¢b déng s& hitu cd 32.611.414.675 48.403.622.356
phin phd théng
= Trich qu¥ khen thudmg phic lgi - (1.266.112.208)
- Lgi nhugin tinh 18 co ban trén cb phiéu 32.611.414.675 47.137.510.148
- 86 lugng binh quén gia quyén ciia b phidu binh 110.113.591 110.113.591
quén dang luu hinh trong ndm
Lii co' bin/suy gidm trén cb phiéu 296 428

Téng Cong ty khéng c6 céc c¢d phiéu co tiém ning suy gidm 1ai trén cd phiéu.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dwdmg Vii Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thitc ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) :
(Cadc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh hgp nhat)

36. BAO CAO B(Q PHAN

Chi tiéu Khai thic Ning nghiép Dich vu Xiy dymg va Cic hoat djng  Tong b phéin da Loai trir Tong cng toin

khodng sdn cang bién  san xufit VLXD khie bio cio Tong Céng ty
VND VND VND VYND VIND VND VND VYND

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuén 28.041.813.630 829935219962 277.260.170.386 244429724191 38.731.665.886 1418398594055 - 1.418.398.594.055

tir bin hang v

djch vy ra bén

Doanh thu thuéin 75.885.994 764 180.694.989 689 4.950496.793  261.531.481246 (166.480.278.049) 95.051.203.197

tir ban hang cho

céc bd phan khdc

Lgi nhudn thuin

tir hoat ding 3.956.542.888 91.614.189.289 99.136.771.139  21.603.268.432 7.023,537.348 223.434.309.097 (351.038.364) 213.083.270.733

kinh doanh

TAI SAN

Tong chi phi da - 12.157.170213  501.741.231.604 3.911.650.890 5.839.778.646  523.649.831.353 - 523.649.831.353

phét sinh & mua

TsCb

Thi sén b phin 272.578.803.301 317.527.689.622 - 183.956.703.309 161.139.622.353 935202818585 (31.065.570.788)  904.137.247.797

Tai siqkhﬁng - - - - - 901.266.300.433 - 901.266.300.453

phén bo

Tong tai san 272.578.803.301 317.527.689.622 - 183.956.703.309 161.139.622.353 1.836.469.119.038 (31.065.570.788) 1.805.403.548.250

NQ PHAI TRA

Ny phi tra cia 5.188.059.306 176.849286.169 - 150.512.996.024 104.050.398.163 436.600.739.662 (176.356.512.868)  260.244.226.794

céc b phén

Ny phai tra ) - - - - - 134.093.181.216 - 134.093.181.216

khong phén bo

Tong ng phai tra

5.188.059.306

176.849.286.169

150.512.996.024

104.050.598.163

570.693.920.878

(176.356.512.868)

394.337.408.010
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dudmg Vil Quang, phuéng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nim tai chinh

két thiic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phan hop thanh va edn duge dpe déng théi véi Béo cdo téi chinh hop nhdl)

37.

38.

38.1.

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

M&i quan hé v6i cdc bén lién quan

STT Tén MGbi quan hé
1 Cong ty C6 phin Vit liéu va Xay dyng Ha Tinh Céng ty lién két
2 Céng ty C phin Cang Qudc té Lao - Viét Céng ty lién két tir ngdy
26/12/2025

3 Céng ty C6 phén Sit Thach Khé Khoén déu tur khéc

4  Céngty Cb phin Thiy dién Huong Son Khodn dau tir khéc

5 Céngty Cd phin Xing diu diu khi Viing Ang Khoan dau tr khic

6  Céngty C phin Khodng san Hoa Phat Mitraco Khoan déu tir khéc

7 Cong ty Cd phin Vinatex Hong Linh Khoén diu tu khac

8  Congty C phin Céng nghé théng tin Lam Hang Khoan diu tir khac

Thu nhdp cia cdc thanh vién chii chot dwge hwdng trong nim nhuw sau:

MNam 2025 Nim 2024
. VND VND
H{i ddng quin trj va Ban Téng Gidm abe 1.992.990.000 1.711,710.000
- Ong Nguyén Pinh Toin  Chu tich HDQT (Nghi ché do 378.000.000  402.336.000
tir ngay 02/10/2025)
- Ong L& Viét Thio Chu tich HPQT (Bé nhiém 616.924.000  529.365.000
ngdy 17/11/2025)
- Ong Nguyén Anh Thing Tdng Gidm déc (BS nhiém 496.962.000  380.269.000
ngiy 17/11/2025)
- Ong V& Vin Luu Phé Téng Gidm dée 501.104.000  399.740.000
Ban kiém soit 526.000.000  366.244.000
- Ong Phing Vin Tén Trudng Ban kiém sodt 300.000.000  229.670.000
- Ong Péo Anh Diing Thanh vién Ban kiém so4t 190.000.000  136.574.000
- Ba Trdn Thj Thanh Vin  Thanh vién Ban kiém sodt 36.000.000 10.000.000
THONG TIN KHAC
CAM KET THUE HOAT DONG
Téng Céng ty ky cic hop ddng thué dit tai:
Dia diém Muc dich sir Théi gian Dién tich | S tién thué
dung thué thué
Khéi 09, xi Thach H, | Lam Nha may | Tir nim 2017 12.859 m2 | Tré tién thué
tinh Ha Tinh ché biéncic | dén nim 2054 dét hang nam.
sdn phim tir
nhung huou
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tii chinh
két thic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 2 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céie thuyét minh néy Ia b3 phdn hop thanh vé edn duge doc déng thai véi Bdo cdo téi chinh hop nhdt)

38.

38.1.

THONG TIN KHAC (TIEP)

CAM KET THUE HOAT PONG (TIEP)

Tdng Cong ty ky cdc hgp ding thué dit tai:

Pia diém Muc dich sir Thi gian Dién tich thué | So tién thué
dung thué
T 12, x& Cam Lam Nhamay | Tirnim2015 | 10.221,1m2 | Tré tién thué
Xuyén, tinh Ha Tinh | gach khéng dén nam 2053 d4t hang nam.
nung
T6 dan pho 08,xd | Nhamdysin | Tir nim 2014 7.369 m2 Tra tién thué
Nam Hong Linh, xudt phin hiru | dén nim 2064 dét hang nam.
tinh Ha Tinh co vi sinh
X4 Ky Khang, tinh | Lam vén Tirnam 2004 | 72.779,32m2 | Tra tién thué
Ha Tinh phong dén niim 2054 dit hang nim.
Khoi 09, xd Thach Lam Trudng Tirndm 2013 3.321,2 m2 Tra tién thué
Ha, tinh Ha Tinh day nghé Mién | dén niam 2050 dét hang nim
Trung
Xdom Tén Phie, x8 Lam Kho Tir ndam 2012 22.856,6 m2 Tré tién thué
Huong Khé, tinh Ha | trung chuyén | dén nim 2062 dit hang nim
Tinh thach cao
Phudtmg Séng Tri, Phyc vu Md Tir n&m 2009 16.510,9 m2 Tra tién thué
Tinh Ha Tinh Thach anh va dang lam dit hang nim,
sach thi tuc gia han
thué dét
Xa Ky Xudin, tinh Ha | XAy dyng Théi han thué 175.765 m2 Tra tién thué
Tinh Trung tim sin | dét dén ngay dit hang nam.
xuit Gibng lon | 08/08/206
Mitraco
X Thach Ha, tinh Xiy dyng vin | Thai hanthué | 197.2274m2 | Tra tien thué
Ha Tinh phong va khu dén ngay déit hang nim
chan nudi 30/08/2054
X& Trwdng Ly, tinh | Chiin nuéi lgn | Tir 13/09/2010 | 969.001,8 m2 | Tra tién thué
Ha Tinh dén diit hang nim.
07/03/2038
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dudmg Vii Quang, phu‘ﬂfng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
; Cho niim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céic thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thinh va can duge doc déng thei véi Bdo edo tai chinh hop nhdt)

39, THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC
Tai thoi diém 31/12/2025, nhiéu Cong ty con clia T{mg Céng ty dang ¢6 No phii tré ngﬁn han
virgt qua Tii sdn ngin han, dﬁng théi khuan 16 liy ké chua phén phol trén Bang cin d6i ké toan
virgt qua Vén chi sé hitu. Véin dé nay ton tai cic yéu té khong chic chin dnh huéng dén kha
nang hoat dgng lién tuc ciia cac Cong ty con, cu thé nhur sau:
Tén Cong ty Ng phii tri Vén chii sé hiru ~ Vbn gop ciia LA liy ké
ngin han virgt chii s& hitu
Tai sian
ngin han
(MS410) (MS411) (MS421)
- Céng ty TNHH Déu tur xdy Khéngvugt  2.082.361.292  18.000.000.000  (15.917.638.708)
dung va Phét trién Ha ting
- Céng ty Cb phin Phat trién Khéng vugt  45.732.028.128  60.000.000.000  (22.750.608.176)
Néng lim Ha Tinh
- Céng ty C6 phin Thirc in chin Khéng vugt  15.945.773.262  30.000.000.000  (15.695.176.702)

nudi Thién Ljc

- Céng ty Cb phéin Thuong mai
Mitraco

- Céng ty C6 phén Co khi va Xéy
lip Mitraco

- Céng ty C phén Thién Y 2

- Céng ty TNHH Gibng va Vit tu
MNéng nghiép Mitraco

- Céng ty TNHH Thyc phdm Ché
bién Mitraco

- Céng ty C6 phdn Khodng san
Mangan

- Céng ty C6 phén Vin tai va Xay
dyng

- Céng ty Cb phén Gach ngdi
Mitraco

- Céng ty Cb phéin Vit ligu va
Phy gia sit Thach Khé

1.018.366.603
4.975.530.010

7.156.547.726
558.023.094

21.041.855.204
188.422.279
Khéng vugt
35.242.599.609

1.106.043.474

(3.248.941.805)
(4.485.694.307)

3.045.535.450
(271.911.996)

(50.597.552.228)
(2.155.208.743)
(921.008.395)
(35.242.599.609)

(1.106.043.474)

£.000.000.000

4.500.000.000

§.000.000.000
11.000.000.000

30.000.000.000

31.600.000.000

1.447.620.000

20.000.000.000

13.500.000.000

(11.354.305.806)
(8.997.734.430)

(5.364.793.050)
(11.271.911.996)

(80.597.552.228)
(43.327.614.588)

(2.381.343.395)
(55.242.599.609)

(14.606.043.474)

Péi véi nhém 2 cong 1y, gbm: Céng ty CH phéin Phét tnén Néng lam Ha Tinh va Coni ty Cb

plmn Thire &n Chin nudi Thién L:;;c hﬂat ddng sin xuit kinh doanh trr::ng 2025 ¢o chu

n bién

tich cye. Tai ngay 31/12/2025, 15 liy ké cia Cong ty Cb phén Phat trién Nﬁng ldm Ha T“nh
gidm con hon 17ty dﬁng (so v&i hon 27 ty ddng tai ngiy 31/12/2024), va clia Céng ty Cé phin
Thire an Chan nudi Thién Loc giam con gﬁn 18 ty dnng (so voi hon 23 ty dong tai ngly
31/12/2024). Nguyén nhén chi yéu dén tir gid bén lon hoi duy tri & mitc cao so véi cling ky
nam 2024, trong khi gié nguyén viéit liéu ddu vao phyc vy san xuéit thirc &n chén nuéi c6 xu
hudng glam gbp phin cai thién bién lgi nhudn gop Céc cbng ty di tﬁn dung t6t co hdi thi
trudmg dé gia ting tiéu thy sin phidm théng qua cée dbi téc thu mua, dong thiri hép tuc nhin
durge sy hd trg vé vin huu dfﬁng tir ngfin hing, cd déng va nha cung cép. Cac ngubn lyc nay da
va dang duge sir dung hiéu qua nhiim ddm bao duy tri hoat ddng sin xuit kinh doanh én dinh,
tirng bude cdi thi¢n ning lyc tai chinh.
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho ndm tai chinh
S6 2 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cde thuyét minh nay la bd phdn hop thanh va edn dwge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdat)

39.

40.

41.

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC (TIEP)

Po6i véi nhém 5 Cong ty 1a: Cong ty TNHH Déu tu xdy dyng va Phat trién Ha ting Mitraco,
Céng ty C6 phin Thuong mai Mitraco, Céng ty C6 phéin Co khi va Xéy lip Mitraco, Céng ty
C4 phin Thién Y 2 va Céng ty TNHH Giéng va Vat tr Néng nghiép Mitraco. Ban lanh dao céc
Cong ty ndy dang xdy dyng phuong 4n kinh doanh dé ddm bao trong nim 2025 va cic nim tiép
theo c6 1ai dé bu dip céc khoan 13 da phat sinh tir cac ndm trude.

Déi véi nhém 5 Céng ty 1a: Cong ty TNHH Thue phdm Ché bién Mitraco, Céng ty Cb phin
Khoang san Mangan, Céng ty C0 phiin Vin tai va X4y dung, Cong ty C6 phin Gach ngéi
Mitraco, Céng ty Cd phén Vit liéu va Phu gia sit Thach Khé. Téng Céng ty Khodng san vi
Thuong mai Ha Tinh - Cong ty CP - Cong ty me cla cic Cdng ty con nay dang xdy dung
phurong dn dé thyre hién thi tuc thodi vén tai céc Céng ty san xudt, kinh doanh kém hiéu qua
theo nghj quyét Dai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2025 s6 68/NQ-DPHPCB-MTA ngiy
20/06/2025.

Theo d6, Ban Téng Gidm dbe ciia Tong Cong ty danh gié riing, viéc sir dung gia dinh ring cde
Céng ty con sé tiép tuc hoat déng lién tuc d& 1ip Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tii chinh
két thiic ngdy 31/12/2025 14 phit hop.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Toéng Cong ty khing dinh ring khéng c6 sy kién ndo sau ngay két thic nim
tai chinh ¢é dnh hudng trong yéu, cin phai diéu chinh hodc cong bd trong Béo céo tai chinh hep
nhét ndy.

SO LIEU SO SANH

86 ligu so sanh trén Béo céo tai chinh hop nhit cho nm tii chinh két thic ngay 31/12/2025 I sd
liéu trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duoc kiém toan.

Mgt 56 chi tiéu trén bang cin di ké todn va bédo cdo két qua kinh doanh dwge didu chinh theo Thén
bao Két qua kiém toan tai Tong Céng ty Khodng san va Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP so
46/TB - KV 1l ngay 16/09/2025 ciia Kiém todn Nha nuée Khu vire 11, Cu thé:

Trén bang cin d6i ké todn hop nhiit:

31/12/2024 01/01/2025

Chi tidu Ma si S6 da trinh bay S6 trinh bay lpi  Chénh I¢ch
VND VND VND

ﬁ;*“ g B 06 44 262.512.611,934  262.375.278.678 (137.333.256)
Khoan muc Thué
ST s . 102 11.986.756.184 11.936.997.730  (49.758.454)
Soednmyc Chipl 18 g3 3.522.319.891 4.631.696.158 1.109.376.267
trurdre dai han
Khoin muyc Ngurdi
mua trd tidn trude 312 20.282.736.319 19.879.501.919  (403.234.400)
ngan han
Khodn muc Thué va .
cic khodn phdi nfp 313 7.142.823.946 7.216.721.582  73.897.636
Nha nude
Khoén mye Leinhugn. o, 46.619.931.863 46.762.176.917  142.245.054

chura phin phbi ky nay

58



TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
S6 2 dwdmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh nay lé bg phén hop thanh va cén dge doc déng thoi véi Bdo cdo téi chinh hop nhat)

41, SO LIEU SO SANH (TIEP)

Trén bdo cdo két qui hoat djng kinh doanh hop nhit (nim 2024);

Chi tiéu Mii sb S6 da trinh bay S8 trinh bay lai  Chénh léch
VND VND VND
Dol T, dd Doag 1.463.311.871.245  1.463.678.448.009  366.576.764
v cung cép dich vu
Gi4 vén hing bin 25  1.251.261.147.908 1.251.427.379.618  166.231.710
Chi phi thué TNDN
e o 51 9.273.584.119 0.331.684.119  58.100.000
Hé Tinh, ngéy 26 théng 03 ném 2026
Negudi 13p bidu K& todin truimg ooPBARGIsm ab
7o/ TONB CONGTYNGA)
i rhe : vy
{n:iq KHOANMOSAN
; WA
1. — Aqﬁ(@/ \
Nguyén Duy Thinh Bii Viin Minh
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