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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
56 2 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam doc Tong Cong ty Khodng san va Thuong mai Ha Tinh - Cong ty CP (sau day dugce
goi la “Tong Cong ty™) dé trinh Béo cdo ndy ciing véi Béo cdo tai chinh riéng cia Tong Céng ty cho
ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2025.
HOQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cic thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Gidm dbe da diéu hanh Tong Cong
ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 va dén ngay lap Béo cao nay gom:

Hji dong Quan tri

Ong L& Viét Thao Chii tich Bé nhiém ngay 17/11/2025
Ong Nguyén Dinh Toan Chu tich Nghi ché dé tir ngay 02/10/2025
Ong Lé Viét Thao Thanh vién Mién nhiém ngay 17/11/2025
Ong V& Van Luu Thanh vién

Ong Nguyén Anh Thiing Thanh vién

Ban Kiém soit

Ong Phiing Vin Tén Trudng Ban
Ong Pao Anh Diing Thanh vién
Bé Tran Thi Thanh Vin Thanh vién

Ban Téng Gidm dic va K¢ todn trrémg

Ong Nguyén Anh Thing Téng Giam déc B6 nhiém ngay 17/11/2025
Ong Lé Viét Thao Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 17/11/2025
Ong V& Vin Luu Phé Tong Giam doc

Ong Nguyén Anh Thing Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 17/11/2025

K¢ toan trudng cia Tong Céng ty 14 6ng Bii Vin Minh.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tong Gidm doc Tong Céng ty khiing dinh riing khéng c6 sy kign ndo sau ngay két thic nim tai
chinh ¢ anh hudng trong yéu, can phai diéu chinh hofic céng bo trong Bao céo tai chinh riéng ndy.

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dign theo phap ludt ciia Téng Céng ty trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 la éng
MNguyén Anh Thing.

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh riéng kém theo duge kiém todn bai Cong ty TNHH Kiém todn va T vin UHY.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Tong Céng ty c6 trdch nhiém lip Béo cdo tai chinh riéng phéan dnh mét cich
trung thyre va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Téng Cong ty tai ngdy 31/12/2025, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ ciia Téng Cong ty cho niim tai chinh két thic ngy
31/12/2025, phit hgp voi chudn myre ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phip 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh biy Bdo cdo tai chinh riéng. Trong viéc lip Bdo ciotai
chinh riéng nay, Ban Téng Gidm déc dugc yéu ciu phai:
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dudmg Vii Quang, phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

e Lua chon céc chinh sich ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sich d6 mot cach nhat quén;
e Dua ra cdc phan dodn va uée tinh mdt cach hop 1y va thin trong:

s Néurd CEI.‘- nguy&n tiic ké todn thich hop cé duge tudn thi hay kh:.‘:—ng, co nhimg ap dung sai léch
trong yéu cin duge cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng hay khong;

e Lip Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khang thé cho ring Tong
Cdng ty s tiép tuc hoat déng kinh doanh;

o Thiét ké va thye hién hé théng kiém soat ndi bt;} mot cach hitu hiéu cho mue dich ldp va trinh bay
Bdo cdo tai chinh riéng hop 1y nhiim han ché rii ro va gian lan.

Ban 'l':fmg Giam déc xac nhin ring 'I'Ebng Céng ty di tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng .

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chiu trach nhiém dam bao rﬂng sO s.’mh ké todn duge ghi chép mot
cach phﬁ hop dé phan anh mgt cach hop 1y tinh hinh tai chinh coa T ong Cong ty & bat ky thai diém
nao vi dim bao ring Béo cdo tai chinh riéng tuan thi cac Chudn muye ké todn Viet Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam v cie quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée Iap va trinh bay Bdo cdo
tai chinh . Ngodi ra, Ban lcmg Giam déc ciing chiju trach nhiém dam béo an toian cho tai sin ciia Téng
Cong ty va vi vlly thire hign cde bién phap thich hgp dé ngin chiin v phat hién cic hanh vi gian lin
vé sai pham khic.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két mng Tong Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bo théng tin theo quy
dinh tai Thong tur s 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 va Thﬁnb tr sé 63!2(}24;"1"] BTC nga}f
18/09/2024 va Thong tur so 18/2025/TT-BTC ngay 26/04/2025 cioa Bo Tsu chinh vé viée cong bd
thong tin trén thi trudmg chimg khodn, tuan thii cac quy dinh tai nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Iuﬁl L.hlmg khodn, théng tu s&
116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B Tai chinh hudémg din mot s6 diéu vé 5|uan tri Cong ty ap
dung ddi véri Cong ty dai chiing tai Nghj dmh 56 155/2020/ND- CF‘ va Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP
ngay 11/09/2025 sira doi, bd sung mt s6 diéu ctia Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

Thay miit va dai dién cho Ban Téng Giam déc,
Abe—

Tfing Giiam doc
Ha Tinh, ngay 26 thang 03 nam 2026
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— U H Y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
,’ Téng 5, Toa B2, Roman Plaza, Buéing T8 Hiu,
Connect to passibility Phuong Bai M&, Thanh phd Ha Noi
T:+84 24 5678 3999
E: uhy-infog@uhy.vn

uhy.vn
Sd: 379/2026/UHY-BCKT

‘ BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh riéng ctia Tong Céng ty Khodng san va Thwong mai Hé Tinh - Céng ty CP
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Kinh gii: ~ Cic Cé dong )
Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidam dbe :
Tong Cong ty Khodng siin va Thwrong mai Ha Tinh - Céng ty CP

Chiing t&i da tién hanh kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo ctia Tong Céng ty Khodng san vi
Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP (sau day g0i tat 1 * Tong Cong ty”) duge lap ngiy 26 thiang 03
ndm 2026, tir trang 06 dén trang 55 kém theo, bao gdm: Bang Cin doi ké todn riéng tai ngdy
31/12/2025, Béo cdo két qui hoat ddng kinh doanh riéng, Bdo cdo Luu chuyén tién té riéng cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Ban Thuyét minh Béio cdo tai chinh riéng kém theo,

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Téng Céng ty chiu trich nhiém vé viée lip v trinh bay trung thye va hgp ly Béo
cdo tai chinh riéng ciia Tong Céng ty theo chuin myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén vige lp va trinh biy Bdo cdo tai chinh riéng va chju trach
nhiém vé kiém soat ni b ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh Ia cin thiét dé dam bao cho viée lap vi
trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hoiic nhim lin.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhigm cia ching t6i 1a dua ra y kién vé Bio cdo tai chinh dira trén két qua ctia cude kiém toan.
Chng t6i da tién hanh kiém todn theo cic Chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu
cdu ching t5i tudn thi chudn myec va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cudc kiém toan dé dat duge sy dadm bio hop 1y vé viée liéu Bao céo tai chinh riéng cta Cong ty cd
con sai st trong yéu hay khéng,

Cong vige kiém todn bao gom thye hién cac thii tue nhim thu thip céc béng chimg kiém todn vé cdic
s6 ligu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh, Céc thi tuc kiém toén duge hra chon dura trén xét dodin
ctia kiém todn vién, bao gbm dénh gi rii ro c sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n
hoge nhéim lin. Khi thye hién danh gi4 céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soit ni bd clia
Téng Cong ty lién quan dén vige Iap va trinh biy Béo cdo tai chinh trung thwre, hop 1y nhim thiét ké
céc thi tuc kiém todn phit hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim myc dich dva ra y kién vié
higu qué ciia kiém sodt ndi bo ciia Téng Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gbm dénh gi4 tinh
thich hop ciia cde chinh sdch ké todn duoe dp dung va tinh hop ly cia cde ude tinh ké todn cia Ban
Tong Giam ddc ciing nhw danh gid viée trinh bdy tong thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twéng riing cdc bing chimg kiém todn ma ching t6i d thu thip dugc 12 ddy di va thich
hop lam co sé cho ¥ kién kiém toan ciia chiing t6i.

Kiém todn | K& toan | Thué | Tuvédn | Pao tao
Thanh vikn dée lap hang UHY Quée TE,
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching tdi, Bao cdo tai chinh riéng da phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cia Téng Cong ty Khoang sén va Thuong mai Ha Tinh - Cong
ty CP tai ngay 31/12/2025, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lru chuyén tién
t& riéng cho niim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop voi Chuén myc ké todn Viét Nam, Ché dg ké
to&n doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo céo

o i gL

Biii Minh Dire Triin Thanh Ting

Giam d6c kiém todn Kiém toén vién

Gidy CNDKHN kiém toan s6 5586-2026-112-1 Gify CNDKHN kiém todn s6 4051-2022-112-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Héa Ngi, ngéay 26 thang 03 nam 2026



TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
50 2 dudng Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién vi cc khodn twong duong tién
Tién
Diu tu thi chinh ngin han
Péu tu ndm giit dén ngay ddo han
Cic khodn phii thu ngin han
Phéi thu ngiin han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngéin han
Phéi thu vé cho vay ngfin han
Phai thu ngin han khéc
Dy phong cde khodn phai thu ngfin han
kho doi
Hang tén kho
Hang tén kho
Tai siin ngin han khic
Chi phi tra trurde ngén han
Thué GTGT duge khéu trir
TAI SAN DAI HAN
Cée khodn phii thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Tai sin ¢b dinh
Téi sén ¢ dinh hitu hinh
- Neuyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢d dinh v6 hinh
- Negwyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
Biit djng sin diu tu
- Nguyén gid
- Gid tr hao mon luy ké
Tii sin div dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban dé dang
Dilu tw tai chinh dai han
Béu tr vio cong ty con
Péu tir viio cong ty lien doanh, lién két
Péu tir gop von vio cdc don vi khic
Dy phong déiu tir tai chinh dai han
Tai san dai han khic
Chi phi tra trude dai han

TONG TAI SAN

Miu sb6 BO1-DN

Tai ngay 31/12/2025

Mi sé Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND YND

100 478.062.418.180  242.717.961.701
110 5 5.757.500.737 8.679.624.632
11 5.757.500.737 8.679.624.632
120 6 346.959.731.507 65.917.008.565
123 6.1 346.959.731.507 65.917.008.565
130 91.359.953.501 136.266.555.126
131 7 120.510.055.683 150.506.048.377
132 8 10.052.669.020 9.517.382.467
135 9 20.253.705.392 20.103.705.392
136 10 7.270.187.837 7.995.354.894
137 12 (66.726.664.431)  (51.855.936.004)
140 21.626.014.604 30.784.884.931
141 11 21.626.014.604 30.784.884.931
150 12.359.217.831 1.069.888.447
151 13 12.359.217.831 393,033.189
152 & 676.855.258
200 805.022.766.614  1.110.839.824.388
210 62.575.226.838  365.767.343.824
215 9 62.575.226.838  365.767.343.824
220 123.551.856.905 132.218.307.180
221 14 118.463.256.905 126.315.531.180
222 290.429.988.859  293.621.252.831
223 (171.966.731.954)  (167.305.721.631)
227 15 5.088.600.000 5.902.776.000
228 20.147.814.890 20.147.814.890
229 (15.059.214.890)  (14.245.038.890)
230 16 67.335.753.237 69.473.109.609
231 85.494.254.799 85.494,254.799
232 (18.158.501.562)  (16.021.145.190)
240 2.086.454.544 2.152.268.180
242 17 2.086.454.544 2.152.268.180
250 6.2 520.357.254.990  510.551.006.987
251 253.679.162.042 384,969.733.498
252 139.504.853.059 8.214.281.603
253 247.439.088.500  247.439.088.500
254 (120.265.848.611)  (130.072.096.614)
260 29.116.220.100 30.677.788.60 8
261 13 29.116.220.100 30.677.788.60 8
270 1.283.085.184.794  1.353.557.786.089

Céic Thuyét minh dinh kém la bg phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S0 2 dudmg Vi Quang, phudng Thinh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA
No ngéin han
Phéi tra nguwdi ban ngin han
Ngurdi mua trd tién trude ngin han
Thué vi céc khoan phai ndp Nhi nude
Phai tra ngudi lao djng
Chi phi phai tra ngfin han
Phai tra ngiin han khic
Vay vi ng thué tai chinh ngfin han
Qui khen thudmg, phic Iy
N ddi han
Vay v ng thué tii chinh dai han
VON CHU SO HU'U
Vén chii sé hiru
Vién gép cia chil sé hitu

- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyvét

Quf déu tu phit trién

Lgi nhudn sau thué chura phin phdi

- LNST chira phdn phdi liiy ké dén cudi

ndm frude

- LNST chuea phdn phéi ndm nay
Ngudn kinh phi va quy khde

Ngudn kinh phi
TONG NGUON VON

Nguoi lip biéu

L

Vi Thi Hoa

Tai ngay 31/12/2025

Ma sé Thuyét
minh

300

310

in 18
31z 19
313 20
314
315 22
31e 23
320 21
322

330

338 21
400
410 24
411

4ila

418

421

421a

421b
430 25

431
440

K¢é todn trwdng

Biii Viin Minh

31/12/2025
VND

Méiu sb B01-DN

01/01/2025
VND

134.093.181.216
128.673.181.216
71.742.787.165
2.474.876.202
489.908.733
§,231.344.000
4.908.020.230
19.666.841.006
14.800.000.000
5.359.403.880
5.420.000.000
5.420.000.000
1.148.992.003.578
1.135.625.223.374
1L101.135.914.618
1.101.135.914.618
19.051.823.000
15.437.485.756
1.916.722.503

13.520.763.253
13.366.780.204

13.366.780.204

213.786.545.764
203.566.545.764
129.311.297.050
2.006.272.137
373.773.914
6.950.638.370
838.355.230
19.434.664.183
39.000.000.000
5.651.544.880
10.220.000.000
10.220.000.000
1.139.771.240.325
1.126.404.460.121
1.101.135.914.618
1.101.135.914.618
16.551.823.000
8.716.722.503

8.716.722.503
13.366.780.204

13.366.780.204

1.283.085.184.794

1.353.557.786.089

Ha Tinh, ngay 26 thang 03 ndm 2026

Cldc Ir'?myf.';r minh dinh kém la bi phan hop thanh cua Bao cdo tai chinh riéng
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TONG CONG TY KHOANG SAN. BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim téi chinh
S$6 2 dudmg Vil Quang, phudng Thanh Sen. tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

MAU SO B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Nam 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 26 239.797.977.727 371.790.283.218
Doanh thu thuin bin hang vi cung efp 10 239.797.977.727 371.790.283.218
dich vu
Gid vin hing bin 11 27 244.673.693.132 375.781.883.434
Loi nhuiin gp vé ban hing va cung cip dich vu 20 (4.875.715.405)  (3.991.600.216)
Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 28 57.285.042.408  46.417.977.265
Chi phi tai chinh 22 29 (6.780.634.793)  (6.932.522.796)
Trong dd: Chi phi léi vay 23 3.025.613.210 3.219.042.379
Chi phi bédn hing 25 30 2.236.139,220 822.208.646
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 30 39.320.229.820  40.305.372.929
Lgi nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh 30 17.624.592.756 8.231.318.270
Thu nhép khac 3l - 1.533.660.488
Chi phi khic 32 4.103.829.503 1.048.256.255
Loyi nhudin khie 40 {4.103.829.503) 485,404,233
Tong lgi nhudin ké todn trudce thué 50 13.520.763.253  8.716.722.503
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 = i
Lgi nhujin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 13.520.763.253 8.716.722.503

Ha Tinh, ngay 26 thang 03 nam 2026

Nguivi 13p biéu Ké toan trwing . ._Tong Gidm dbe

;:ﬁgﬁﬂ a1 09}‘3. _

Vi Thj Hoa Buii Viin Minh

Ceée Thuyét minh dinh kém I bg phén hop thanh cua Bdo edo tai chinh riéng 8



BAO CAO TAI CHINH RIENG
, Cho niam tai chinh
két thic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S0 2 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

Miu s6 B03- DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho ném tai chinh két thiic ngéay 31/12/2025

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2025 Nim 2024
s6 minh vND VIND

Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Lei nhudin trude thué 01 13.520.763.253 8.716.722.503
Khiu hao TSCD va BDSPT 02 13.189.839.215 13.568.996,553
Céc khoan du phong 03 5.064.480.424 4.463.198.914
(Lai) hoat dong diu tir 05 (57.194.564.269) (46.417.977.265)
Chi phi 1ai vay (i 3.025.613.210 3.219.042379

Lei nhudn tr hogt ding kinh doanh triwde 08

thay déi vén luu djng

(22.393.868.167)

(16.450.016.916)

Ting, gidm céc khoan phii thu 09 36.525.394.216  31.675.537.682

Ting, giam hang ton kho 10 9.158.870.327 509.364.582

Ting, gidm cdc khoan phai tra (khong ké lii 11 (50.401.223.548)  25.905.896.264

vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai

nop)

Téang, giam chi phi tra trude 12 (10.404.616.134) 2.654.693.906

Tién 1&i vay d4 tra 14 (3.025.613.210)  (1.569.042.380)

Tién chi khdc tir hoat déng kinh doanh 17 (4.592.141.000)  (3.826.893.604)
Luu chuyén tién thuin tic hoat djng kink 20 (45.133.197.516)  38.899.539.534

doanh
Luu chuyén tién tir hoat djng diu tur

Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va cac 21

tai san dai han khic

(2.410.697.071)

(36.996.759)

Tién chicho vay, mua cdc cong cu ng clha 23 (732.500.000.000) (111.286.810.235)
dom vi khic

Tién thu hdi cho vay, bin lai cdc cong cung 24 756.924.386.033  87.596.116.027
cua don vi khic

Tién thu i vay, cd tire va loi nhufin dwge chia 27 49.197.384.659 1.857.258.161

Luu chuyén tién thuin tir hogt dpng diu tw -~ 30

Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

7L211.073.621

(21.870.431.996)

Tién thu tir di vay 33 15.000.000.000 3.004.216.000
Tién tra ng gbe vay 34 (44.000.000.000)  (17.284.216.000)
Liueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40 (29.000.000.000)  (14.280.000.000)
Luu chuyén tién thufin trong nim S0 (2.922.123.895) 2.749.107.628
Tién vi tuong duong tién diu nim 60 5 8.679.624.632 5.930.517.404
Tién va tuwong duong tién cubi nim M5 5.757.500.737 8.679.624.432

Nguwdi Iip biéu

P

Vi Thi Hoa

Ké todn trudng

Bui Viin Minh

Cde Thuyét minh dinh kém Ié b phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh riéng
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho ndm tai chinh
50 2 dudng Vi Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
(Cde Thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thai voi Bdo edo tai chinh riéng)

1.1

1.2

1.3

1.4

Miu B09-DN
PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HUU VON

Téng Cong ty Khodng san va Thwong mai Ha Tinh - Céng ty CP (sau déy goi tit 14 “Téng Cong
ty™") tién than la doanh nghiép Nha nude trire thude UBND tinh Ha Tinh duge chuyén doi hoat
ddng theo md hinh Céng ty Cé phan theo Quyét dinh s& 1847/QD-TTg ngay 11/10/2013 cua
Thii tuéng Chinh phi vé viée phé duyét phuong an c¢d phéin héa Tong Céng ty Khodng san va
Thwong mai Ha Tinh.,

Téng Céng ty hoat ddng theo Gig’i}f chimg nhin ding ky doanh nghiép céng ty c¢6 phén §fa
3000310977 do S& K hoach va Déau tur tinh Ha Tinh (nay la So Tai chinh tinh Ha Tinh) cap lin
dau ngay 04 thang 03 nam 2014, dang ky thay doi lan thir 5 ngay 19 thang 11 nam 2025,

Tru s& chinh cia Téng Cong ty hién dit tai: S5 2 dwdng Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha
Tinh.

Von diéu 1¢ ciia Tong Cong ty theo ding ky 1a 1.101.135.914.618 VND (Mgt nghin mét tram
linh mét ty, mdt trdim ba muoi ldm triéu, chin trim mudi bin nghin, siau trdm mudi tam ﬂéng),
von dicu 1§ thye gop dén 31/12/2025 12 1.101.135.914.816 VND twong duong 110.113.591 ¢6
phan, ménh gid mét co phin 1a 10.000 VND.

Téng s6 nhin vién cua Tong Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a: 124 ngudi (tai ngay 31/12/2024
li: 135 ngudi).

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vue kinh doanh ciia Tﬁng Cong ty:

Khai thac khodng séan, vit liéu xéy dung, chan nudi.

Cic nganh nghé kinh doanh chinh ciia Téng Céng ty bao gbm:

e Khai théc ché bién, kinh doanh céc loai khoang sin, quing cé chit phong xa;

o San xudit vat ligu xdy dyng tir ddt sét; san xuit cdc san phim gbm sir; san xudt xi mang,
voi, thach cao; san xuft bé tong va cac san phidm tir xi méng, thach cao;

e Chiin nudi triu, bo, heo, huou, gia cim.
CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu k¥ san xudt, kinh doanh théng thudmg cia Téng Céng ty duge thye hién trong thoi gian
khong qua 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP
Tai ngay 31/12/2025, Tfmg Cong ty co cac Cong ty con bao gom:

Cing ty con:
STT | Tén Céng ty Dia chi Tylélgi| Ty1é | Hoatdong kinh
ich biéu doanh chinh
quyél

1 Cong ty Cod Xi Thién Cim, Tinh 75,00% | 75,00% | Kinh doanh djch

ph;in Thién Y 2 | Ha Tinh vit khich san,
nhd hing

2 | Céngty Co $6 2, duémg Vii 73,00% | 73,00% | Kinh doanh
phén Thuong Quang, phurémg Thanh thwong mai tong
mai Mitraco Sen, tinh Ha Tinh hop

10
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 duime Vil Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tii chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc Thuyét minh nay la bd phéin hop thanh va cin dige dpe dong thoi vii Bdo edo tai chinh riéng)

1. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.4  CAUTRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Ciing ty con:
STT | Tén Cong ty Dia chi Ty léloi | Tylé Hoat djng kinh
ich bitu doanh chinh
quyét
3 | Céngty Co Xa Trudng Luu, tinh | 50,95% | 50,95% | San xudt kinh doanh
phin Khoang | Ha Tinh quing Mangan
san Mangan —
4 Céng ty Co Xa Thach Ha, tinh 79,44% | 79,44% | Kinh doanh van tai
phén Vin tai va | Ha Tinh va xdy lip
XNiy dung .
5 1 Huyén Xebanglay, 1D0% 100% | San xuét kinh doanh
E,I'“T“% ?;IEI:E tinh Khammoun, cdic sdn phim thach
i nudc CHDCND Lao cao
6 | CongtyCo Xa Ky Anh, tinh Ha | 60,00% | 60,00% | San xuét kinh doanh
phéin Gach ngéi | Tinh gach goi
Mitraco
7 Cong ty Co Xi Toan Luru, tinh 51,28% | 51,28% | San xudt kinh doanh
phén Chan nudi | Ha Tinh lon gibng, lon siéu
Mitraco nac
8 | Céngty Cod X# Can Loc, tinh Ha | 60,64% | 60,64% | San xuat kinh doanh
phin Thirc dn | Tinh thirc dn gia siic, gia
chiin nudi Thién cim
Lic ]
9 | Céngty Co Xi Truomg Ly, tinh | 58,70% | 58,70% | San xuat kinh doanh
phén Phét trién | Ha Tinh. lgn gidng, lgn siéu
Nong ldam Ha nac
Tinh
10 | Céngty Cd Xa Cim Xuyén, tinh | 63,83% | 63,83% | Xdy lap va thi cong
phén Co khiva | Ha Tinh co khi
Xiy lap
Mitraco
11 | Céngty Cd Xd Nghi Xuan, tinh | 91,85% | 91,85% | San xuit kinh doanh
phﬁn Vit ligu Ha Tinh da xdy dung
v Phy gia sit
Thach Khé
12 | Cong ty TNHH | S6 2 dudmg Vi 100% | 100% | Xay lap cong trinh
Diiu tir xfy Quang, phudmg
dirng va Phat Théanh Sen, tinh Ha
trién Ha ting Tinh
Mitraco
Céng ty TNHH | X& Can Léc, tinh Ha 100% 100% | San xudt kinh dognh
13 Giéng va Vittr | Tinh gidng va vit tw ning
MNong nghigp nghiép
Mitraco
Céng ty TNHH | Phuong Song Tri, 100% | 100% | Ché bién, bao quin
14 | Thye phim Ché | tinh Ha Tinh thit va cdc sin phim

bién Mitraco

tir thit

| e @~
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
S6 2 dudng Vil Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thile ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc Thuyer minh niy la bi pldn hop thanh va can dupe doc diong thai voi Bao edo tai chinh ridgng)

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
1.4  CAU TRUC DOANH NGHIEP (TIEP)

Tai ngay 31/12/2025, Téng Cong ty cb cic Cong ty lién doanh, lién két va cdc Cong ty diu tu
khic bao gom:

Céng ty lién doanh, lién két:

STT | Tén cong ty Pia chi Ty 1§ Ty Ié Hoat ddng kinh
lgi ich hiél: doanh chinh
: |_quyet | - S
1 Cong ty Co Phudmng Hoanh 26,67% | 26,67% | San xudt kinh doanh
phﬁn Vit liéu | Son, tinh Ha Tinh vit liéu xdy dung
va Xiy dyng
Ha Tinh
2 Cong ty Co Phudng Viing Ang, | 26,50% | 26,50% | Dich vy cing bién
phin Cang tinh Ha Tinh
quéc té Lio -
Vit

Ditu tw vio don vi khde:

STT | Tén Cong ty Dia chi Tyléloi | Ty1é | Hoat djng kinh doanh
ich biéu chinh
q uyét
I | CéngtyCod Xi Son Kim 1, 19,75% | 19,75% | San xuat truyén tai v
phéin Thiy tinh Ha Tinh phin phéi dign
dién Hwong
Somn
2 | Congty C6 Pudng Phan Dinh | 9,93% 9,93% | Khai thic quiing sét; xay
phin St Phing, phudmng dung cong trinh ki thudt
Thach Khé Thanh Sen, tinh dén dung khéc; Ban
Ha Tinh budn kim loai va quing
kim loai
3 | Congty Co Pudng Vil Quang, | 1,08% | 1,08% | Khai thac quing sit;
phéin Khoang | phudmg Thanh quiing kim logi khac
sin Hoa Phat | Sen, Tinh Ha khéng chira sit; quing
Mitraco Tinh kim loai qui hiém
4 | Céngty Co Phuong Théanh 10% 10% | Kinh doanh xéng diu;
phin Xiing ddu | Sen, tinh Ha Tinh cho thué kho, cang xing
ddu khi Viing déu
Ang
5 | Congty Co Pudng Trin Phil, 10% 10% | Ban budn mdy vi tinh,
phiin Céng phuémg Thanh thiét bj ngoai vi va phiin
nghé thdng tin | Sen, tinh Ha Tinh mém
Lam Hong
6 | Congty Co Phudmg Nam 1,25% | 1,25% | San xuat, kinh doanh
phéin Vinatex | Hong Linh, tinh xufit nhip khiu céc loai
Héng Linh Ha Tinh san phim soi, dét,
nhudm, may miec.

Théng tin vé cde Cdng tv con, Cong ty lién doanh, lién két ctia Cong ty xem chi tiét tai ?hg_r'érf
minh so 6.
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP ~ Cho nam tai chinh
Sé 2 dudmg Vi Quang, phm:.rng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH R!EN(: (TIEP)
(Cac Thuyét minh nay li bg phin hop thanh va can dwoe doc ding thoi vei Bdo cdo tai chinh riéng)

1.

1.5

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

PAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S0 liéu so sanh trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 la s0 ligu trén
Béio céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 cia Téng Cong ty da duoc kiém
todn.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bio cdo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia gde.

Nhung, ngudi sir dung cac bao cdo tai chinh ndy nén doc cic bao cdo tai chinh riéng két hn;rp vii
cdc bio cdo tai chinh hop nhét cia ]nng Cong ty va cac Cong ty con cho nam tai chinh két thic

ngy 31/12/2025 de co di thing tln vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cdc
luéng luu chuyén tién té cia toan Tong Cong ty.

KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Béo cdo tai chinh riéng kém theo duge lap cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025,
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1 Ddng Viét Nam (VND),
TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Bdo céo tai chinh riéng cua Téng Cong r; du{}c ldp vé trinh bay ddm bdo tuan thi yéu ciu cia
cde Chuidn myc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hinh vi cic
quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viée liip va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Téng Céng ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghié ep ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngiy 22/12/2014 cia B Tai chinh, Thﬂl’lf:, tur 50 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo
|:-11 chinh vé viéc sira déi, bd sung mot sb diéu cia Thong tu sd 200/2014/TT-BTC va Théng tu
56 202/2014/TT-BTC huéng diin Phuong phép ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy l4 nhimg chinh sach ké todn quan trong diroc Téng Cong ty ap dung trong viée lap Bao
cdo tai chinh riéng nay:

CAC THAY bOI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toan Téng Cﬁn;, ty sir r:h,m;=r dé 1dp Béo céo ai chinh riéng cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2025 dugc 4 ap dung nhiit quén véi cdc chinh sach da duge ap dung dé lip Bdo
cdo tai chinh riéng cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

UOC TINH KE TOAN

'\f’u,‘.c lip Bio cio tai chinh riéng tudn thi theo cic Chuén mirc Ké tcnan Viét Nam }leI ciiu Ban
Icng Giam doc phai coO nhitng wde tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu bao cdo vé cic khodn
cong ng, tai san va viée trmh bay cic khodn cung ng va tai san tiém tang tai ngﬁy lip Bio cdo lm
chinh riéng ciing nhu céc sé liéu béo cio vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két
qua hoat ddng kinh doanh thyre té ¢6 thé khéc véi cac we tinh, gia dinh dat ra.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP ~ Cho nam tai chinh
$6 2 dudmg Vi Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh ~ két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
{Cac Thuyét minh nay 1 bg phin hpp thanh va cin dwpe doc ding thai vii Béo cdo tai chinh rigng)

3.

3.3

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gdm tién miit tai quy, tién giri ngdn hang, tién dang
chu}'én cdc khoan dau tw ngin han hodc cic khoan diu twr ¢ tinh thanh khoan cao. Cdc khoin
dau tu ¢6 tinh thanh khoan cao 13 cac khodn c ky han goc Lhong quéa 03 thang, co kha nang
chuyén déi thanh cac khoan tién xéc dinh va it rdi ro lién quan dén viéc chuyén doi gia trj cia cic
khoan nay.

CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE

Ty gia sir dung dé quy déi cac glao dich phal sinh bdt‘lb ngoai té la ty gia E,tﬂﬂ dich thyc té tai thoi
diém phit sinh giao dich, Ty gia giao dich thye té déi vai cac giao dich biing ngoai té duge xic
dinh nhu sau:

- Dbi véi ng phai thu: ty gid mua ciia ngin hang thuong mai noi Téng Cong ty chi dinh khach
hang thanh toén tai thai diém giao dich phat sinh:

- Dbivei ngr phal trd: ty gid ban cia ngin hiang thuong mai noi Tong Cong ty du kién giao dich
tai thoi diém giao djch phat sinh;

- Déi véi cic giao dich mua sim tai san hofie cdc khodn chi phi duge thanh toan ngay bifmg
ngoai t€ (khdng qua cdc tai khodn phai tra): ty gia mua cia ngin hang thuong mai noi Tong
Cong ty thyre hign thanh todn.

Ty gid sir dung dé dénh gia lai s6 du cac khoan mue tién té ¢6 gbe ngoai té tai ngay két thic ndm
tai chinh duge xdc dinh theo ty gid thuc 1€ clia ngiin hang thuong mai tai thoi diém cudi ky ké
toan,

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cdc giao dich bing ngoai té duoe ghi nhin vao doanh i.hu
hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gid do ddnh gia lai cac khoan muc tién
té co goc ngoai té tai ngay két thic ky ké todn sau khi bi trir chénh léch tang vi chénh léch giam
dirge ghi nhin vao doanh thu hoat déng tai chinh hoiic chi phi tai chinh.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Diu tw ndm giiv dén ngay dio frgn

Khoan déu t duge phén loai la nim glﬁ' dén ngay déo han khi Téng Cong ty co }f dinh va }r:ha
nang gﬂ.’r dén ngdy déo han. Céc khoan déu tir nim %m dén ngiy ddo han bao gbm: céc khoantién
giri ngfin hang c6 ky han, trii phiéu va cac khoan diu tu khic.

Cac khoan déu tr nim giir dén ngay dao han duge ghi nhan bét déu tir ngdy mua va dm;rc xdc
dinh gia tri ban déu theo ,E,la mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan div tu.
Thu nhﬁp tir Idi cac khoan diu tu nim gilr dén nba},f déao han sau ngay mua duge ghi nhin trén
Bdo cdo két qua hoat 'l_'il,)l'lj:, kinh doanh tren oo 50 du thu. Lii duge hudmg trirde khi Tong Cong
ty néim gifr duge ghi giam trir vao gia gde tai thei diém mua,

Cic khodan cho vay
Céc khoan cho vay duge xdc dinh theo gid gde trir di cde khoan dy phong phai thu kho doi. Dl,r
phang phai thu khé doi cia cac khoan cho vay duge lip ciin cir vao dy kién mire tdn thit cothé

XAy ra.
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TONG CONG TY KHOANG SAN. BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nam tai chinh
S62 dll‘ﬁl‘lb Vi Quung, phucmg Théanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG [TIEP}
(Céc Thuyét minh nay lé bg phdn hgp thanh v cdn dige doc ding thai véi Bdo cdo tdi chink riéng)

3.

35

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
Piu tw vio Ciing ty con

Khoan déu tu dur,rc trinh bay li khodan diu tu vio Cong t}r con khi Téng Céng ty niam quyén kiém
soat don vi duge dau tu. Kiém sodt 1a quyén chi phm cac chinh sach tai chmh vi hoat dong cia
mot doanh nghiép hodc hoat djng kinh doanh nhiam thu duge Igi ich kinh té tir cac hoat déng ciia
doanh nghiép hodc hoat déng kinh doanh do.

Mét khoan diu tr duge w] i niim dwgc quyén kiém sodt cla dom vi dugce déu tr L[u Téng B Cnn;;_
ty ndm giir trén 50% quyén sé& hitu ctia don vi do trir khi quyén so hiru do khéng gin lién quyéen
kiém soat, Néu TUHE, Cong ty khong niim @il trén 5{}% quyén s& hitu ciia don vi khac thi Téng
Céng ty van ¢6 thé c6 duge quyén kiém soat don vi néu Téng Cong ty co:

- Quyen lén hon 50% quyén biéu quyét ciia don vi nhir ¢6 mét thoa thudn véi cac nha diu tu
khac:

- Quyén chi phdi céc chinh sich tai chinh va hoat dang ciia don vi theo mdt qui ché hay mét
thoa thuén;

- Quyén bd nhiém, bai mién da sé thanh vién Hi df":mg Quan tri (hodic mdt bo phéin quan 1y
twong dwong) cia don vi; hodic

- Quyén bo phiéu quyét dinh trong céc cude hop Hoi ddng Quan tri (hofic b phén quan Iy
trong duong) cia don vi.

Thivi diém ghi nhén ban diu cua khodn diu tr vio Céng ty con duge mua trong ky Ia ngay ma
Iong Cong ly dat duge quyen kiém sodt thi,m té dbi véi don vi duge déau tw, Trén bio c&u tai
chinh riéng ctia Téng Cong ty, céic khoan diu tu vao Céng ty con duge trinh bay theo gia edc(gid
mua vi cac chi phi mua trire tlcp lién quan) trir di dy phong ton thét diu tr. Viée lip du phnn&,
t6n thit diu tw ¢in cir vao gid tr khodn I3 Iu3.r ké trén bao cdo tai chinh cia Cong ty con va cé thé
duge hoan nhip khi cé lai. Sy tang hofic giam khoan du phong giam gia ddu tur tai chinh dwoc
hach toan vao chi phi tai chinh trong ky.

Piu tir vio Céng ty lién két

Cong ty lién két: La doanh nghiép ma Téng Céng ty c6 anh hudng déng ké nhung khang co quyen
kiém soat d6i véi cde chinh sach tal {'.|'|I|'|h va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép
nhin diu tu nhung khéng kiém soat cic chinh séch nay.

Céc khoin déu tw vao Céng ty con, Cnng ty lién doanh, lién két dugce ghi nhéin ban déu thee gid
goe, bao gdm gm mua hodc khodan gﬂp von Lﬁﬂb cic chi phl lién quan trye tiép dén viée din tu.
Imcmg hqp diu tu biing tai sén phi tién t&, gia phi khoan ddu tr duge ghi nhén theo gid trj hgp ly
ciia tai san phi tién & tai thisi diém phit sinh,

Cé tire va loi nhuan ctia cdc ky trude khi khoan ditu tir durge mua diroe hach toan giam gia tricua
chinh khoan déu tr d6. C6 tire va lgri nhudin cua edc ky sau khi khnan diu tur duge mua duge ghi
nhéin doanh thu. C tirc duge nhiin biing ¢6 phiéu chi duge theo dai sb lugng cd phiéu ting thém,
khong ghi nhéin gia trj c6 phiéu nhin duge,
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nam tai chinh
50 2 dudmg Vi Qunng, phucrng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/1 2/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {TIEP}
(Céc Thuvét minh néy la b phin hop thank va cdn duge doc ding thoi vii Bédo cdo tai chinh riéng)

3.

3.5

3.6

3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (TIEP)

A4 1 ) £ S . -
Bitu twe vio cing cu von ciia don vi khic

Cic khoian déu tr gop von van cac don "-f| khic bao g:lm cic khoan diu fu vao cﬁng cy vOn cia
don vi khae khéng co quyen kiém soat, dnng kiém sodt hodc ¢6 anh hudng dang ké dm v bén
durgre diu tr. Gia tri E,]n s0 ban diu ciia cic khoan diu tu ndy duge xbe dinh theo gia gbc. Sau ghi
nhin ban ddu, gid tri cia cic khoan diu tw nay duge xéc dinh theo g gia goc trir di dir phong giam
gia khodn diu tu.

r A = ~ 5 %ow e Aa - -
D phong gidm gia dian tw diepe ip vio thad diém cudi ndm cu thé nhar sau:

- Doi véi khoan diu tr ndm giir 1au dai (khdng phén loi la chirng khodn kinh draanh) va khong
c6 anh hudng dang ké dbi vai bén duge diu ti: néu khoan déu tr vao cd phiéu niém yet hoac
gid tri hop ly cua khoan dau tr duge xdac dinh tin cdy thi vige ldp dy phong dyra trén gia tri
thi tr m:rng clia cd phiéu; néu khoan déu tur klmng xie dinh dugce gia tri hop 1¥ tai thii diém
béo céo thi vige lip dyr phong cin cir vio Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich lip du phong
clia bén duge diu tu,

- Déi véi cic khodn diu tr ndm gitr dén ngay dao han: cin et kha néing thu hoi dé lap du
phang phai thu khé doi theo quy dinh cia phép ludt.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO DOI

Céc khoan phai thu gdm: cic khoan phai thu khach hing, khoan tri trirde cho ngudi ban v céc
khodn phai thu khéc tai thai diém bio céo.

Viéc phén loai cic khodn phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khéc duge thye hién theo
nguyén tic sau:

- Phai thu coa khach hﬂﬂg phan dnh cic khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh
tir giao djch ¢ tinh chit mua - ban giita Téng Cong ty va nguwdi mua 1a don vi doc lap vai
lung Cong ty,

Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - bén.

Dy phong ng phai thu khu doi duz;.rc trich 1dp cho ce’lf. khoan: ng phai thu qua han thanh todn ghi
trong h:;rp dor‘:g kinh té, cic khé wée vay ng, cam két h-;rp dm‘:g hodic cam két no va ng phéi thu
chua dén han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu héi. Ircmg do, vige trich ]ﬁp dir phong ng
phai thu qua han thanh toan duge cin cir vio thoi glan trd ng goc theo hgp ddng mua bin ban
diu, khong tinh dén viée gia han ng gifra cde bén vi ng phai thu chira dbl‘l han thanh todn nhung
khach ng da ]z'im viio tinh trang phé sin hojic dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trén hosic dir
kién mirc tén thit c6 thé Xdy ra.

HANG TON KHO

Hang ton kho duoce ghi nh&n ban déu theo glu gﬂ{: bao gﬂ!ﬂ Chl phi mua, chi phi ché bién vi cdc
chi phl lién quan trye tiép khéc phat sinh dé c6 duge hing ton kho & dia diém va trang thai t;u
thoi diém g]u nh{m ban dgu Sau ghi nhin ban diu, tai thai diém |E|p Béo céo tai ch:nh riéngnéu
gid tri thuin 6 thé tlﬂ,rc Ingm duge ciia hing ton kho thip hon gid LH{: thi hang tén kho dwoc ghi
nhén theo gia trj thudn ¢6 thé thyre hién duoc.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA THUONG MAI HA TiINH - CONG TY CP ~ Cho nam tai chinh
S6 2 dudmg Vil Cuang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Ceic Thuyét minh nay I bg phin hop thank vé edn diepe dpc dong thai vai Bao cdo tai chinh rigng)

3.

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
HANG TON KHO (TIEP)

Gid trj thudn co thc thyre hién duge woce tinh dya vio gia ban cia hing tdn kho trir di céc khoan
chi phi wde tinh dé hoan thanh san phim va céc chi phi wdc tinh dé ban san pham.

Gid tri hing tdn kho duoc xdc dinh theo phwong phap binh quin gia quyén.
Hang ton kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thuémg xuyén.
Phuong phip xdc dinh gid tri san phim do dang cudi ky:

Chi phi san xuit kinh doanh dé& dang dugc tip hop theo chi phi phat sinh thyc té cho tirmg loai
san phiam chwa hoan thanh.

Dy phong gidm gid hang ton kho ciia Téng Céng ty duge trich 1ip theo céc quy dinh ké todn hién
hénh. Theo d6, Téng Cang ty duoe phcp trich liip du phong giam gid Ilang ton kho 16i thoi , hong,
kém pham chit va trong trudmg hn;rp gid goe cia hang t6n kho cao hon gid trj thudn c6 thé thuc
hién dirge tai ngay két thie ky ké toan.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gid tai san co dinh hitu hinh mua sim bao gbm gia mua (trl.'r céc khoan chiét khiu thuong mai
hoiie gnm gid), cac khoan thué va cée chi phi lién quan truc tiép dén viée dura tai san vio trang thai
sin sang sir dung,

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu TSCD hitu hinh duoce ghi ting nguyén gid cia téi sén
khi cac chi phi lla}f chiic chiin lam ting loi ich kinh té tr{mg trong lai. Cdc chi phi phat sinh khong
thod mén duge diéu kién trén dirge Céng ty ghi nhiin vio chi phi san xut kinh doanh trong nam.

Tai san 6 dinh hitu hinh dwgc khiiu hao theo phrong phép dudng thing dya trén thai gian hiru
dung wéc tinh. Ké toan TSCD hiru hinh du;:n:: phéin loai theo nhém tai san ¢é cing tinh chit va
mue dich sir dung trong hoat déng san xuit kinh doanh cia Téng Cong ty. S6 nim khiu hao ciia
cdc loai tai san 6 dinh hitu hinh nhur sau:

Logi tai sin Thaoi gian s dung (ndam)
- Nha cira, vt kién tric 03 - 40
- Méy méc, thiét bj 03-10
- Phuong tién vén tai, truycn din 03-10
- Thiét bi, dung cu quén ly 02 -05
- Céc tai san khac 08

TAI SAN CO PINH VO HiNH

Tai san ¢6 dinh vo hinh dugre ghi nhén theo nguyén gid, duge phan anh trén Bﬁng cin doi ké toantheo
cde chi tiéu nguyén gid, hao mon luy ké v gid tri con lai. Nguyén gm i san ¢ d;nh v hinh bao gdm
todn bj cac chi phi ma Tong Cﬁnb ty phai bé ra dé co duge téi san cb d;nh tinh dén thei diém dua tai
sin do vao trang théi siin sang sir dung. Chi phi Ilm quan dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sax khi
ghi nhin ban diu dm;rc ghi nhiin 14 chi phi san xudit, kinh doanh tmnb ky trir khi cdc chi phi nay géin
lién véi mét tai san co dinh vo hinh cy thé va lim ting lgi ich kinh té tir cdc tai san nily.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA THUONG MAT HA TINH - CONG TY CP  Cho niim tai chinh
S6 2 dudmng Vil Duang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh ket thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va cdn dwge doe ding thai vii Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

TAI SAN CO PINH VO HiNH (TIEP)

Vige ghi nh{in TAi sén cd dmh v hinh vé khiu hao tai san ch dinh thue hién theo Chuén muc ké todn
Viét Nam s6 04 - Tai sin b dinh vé hinh, Thong tw s& 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 eiia Bj
Téi chinh hwéng dén ché do ké toan doanh nghiép, Thong tur so 452013/TT-BTC ngay 25/4/2013
huémg din Ché do quin ly, str dung vi trich khﬁu hao tii san b dinh va Théng tur s6 147/2016/TT-
BTC ngéy 13/10/2016 vé sira doi, bd sung mdt s diéu cua Thﬁn&, tu s 45/2013/TT -BTC va Thong
tu s6 28/2017/TT- BTCngay 12/04/2017 vé sira ddi, b sung mot s diéu ciia Théng tu sd 45/2013/TT-
BTC vi Thong tu so 147/2016/TT-BTC cia Bd Tai chinh.

Khi tai sén co dinh vo hinh duge bin hay thanh 1y, nguyén gid va gié tri hao mon liiy ké duoc xda sb
vé lai, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san cd dinh v6 hinh cia Tong Céng ty bao gdbm Quyén sir dung dét, phin mém va tai san
khéc. Tai san ¢d dinh vo hinh duge khdu hao theo phuong phap dudng th'mg dua trén thoi gian
hitu dung wde tinh.

Logi tai san Thei gian sir dung (nam)

Quyen w dung dit 20
- Phéin mém may tinh 02 -05
- Cac tai san khic 10

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phén énh céac chi phi lién quan tryre ue_p (bao gdm ca chi phi 1ai
vay co lién quan phil hgp véi chinh sach ké todn cia Tong Céng ty) dén cdc tai san dang trong
qua trinh x4y dung, may mac thiét b dallg lap dat dé phuc vu cho muyc dich san xuiit, cho thué va
quan ly cling nhur chi phi lién ‘quan dén viée sira chira tai sin ¢ dinh dang thyc hién, Cic tai sin
néy duge ghi nhéin theo gia gbe va khong duge tinh khiu hao.

BAT DONG SAN DAU TU
Bit dong san du tr duge ghi nhan ban diu theo gid gbe.

Déi voi bit dong san diu tv ndm gitr che ting gid, trude ni,ay 01/01/2015 duge tinh trich khiu
hao theo phuong phéap duong théng twong ty nhu cic tai san khac, ké tir ngay 01/01/2015 khéng
thure hién trich khéu hao.

Péi voi bit dong sén diu tu cho thué hoat déng duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké
vé gid tri con lai. Trong dé khiu hao dugc trich theo phuong phép dudng thiing véi thi gian khéu
hao duge wéde tinh nhir sau:

Loai tai sin Thoi gian sw dung (ndm)
- Nha cira, vit kién tric A0

Viéc chuyén tir bét dung san chil s& hitu sir dung hoijie hang ton kho thanh bat dgng san diu i
chi khi ¢co sw thay dbi vé myc dich sir dung nhu trudmg hop chi s& hiru chédm dit s dung tai san
d6 va biit diu cho bén khac thué hoat dong hodic khi két thic giai doan xa}-’ dung. Viée chuyén tir
bét dqng san diu tr sang bit dong san chi s& hitu sir dung hay hang tén kho chi khi ¢é s|r thay
ddi vé myc dich sir dung nhir céc trirdmg hq;:- chit sé hitu bat déu sir dung tai san nay hoiic bt déu
trién khai cho mue dmh bén. Vigc chuyén tir bit déng san déu tr sang bat dl;ing san chi s& hitu
sir dung hofic hing ton kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gié tri con lai ciia bit diing san tai
ngay chuyén doi.
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
50 2 duong Vi Quang, phutong Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thilc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {T[EP}
(Cdc Thuyét minh nay la bg phin hop thanh va can dirge dpe ding thei voi Bio cdo téai chinh riéng)

3:

3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE HOAT DPONG

Thué hoat déng 1a loai htnh thué tai san cb dinh ma phén I6m roi ro va loi ich gén lién v&i quyén
sé hifu ctia tai san thuge vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thire thué hoat dong duge
hach toén vao bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh theo phwong phap duong thing dya trén thoi
han thué hoat déng.

CHI PHI TRA TRUOC

Cic chi phi dii phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh cia nhiéu ky ké
todn duge hach toan véo chi phi tra trude dé phin bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong
céc kv ké todn sau.

Viée tinh va phin bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké todn
duge céin eir viio tinh chit, mirc do timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phin

b6 hop Iy.
Cic loai chi phi tra trude cia Téng Cong ty bao gbm:

- Cong cu va dung ey bao gém cdc tai sin ma Téng Cong l}f nﬁm gifr dé sir dung trong qud
trinh hoat dgng kinh doanh binh thucrng, vGi nguyén gia cla moi tai san thip hon 30 triéu
déng va do d6 khéng du diéu kién dé ghi nhan l4 tai san c6 dinh theo quy dinh hi¢n hianh.
Nguyén gia cong cu dung cy duge phin b theo phuong phéap dudmg thing trong thoi gian
01 niim.

Chi phi dén bi, giai phong mit bing di an Nha & cdng nhin dirge phin bé vao két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép duémg thing trong thai gian 40 nam tir ngdy 01/04/2022.

Chi phi tra truée khie duge ghi nhéin theo nguyén gln va duge phin bo theo phuong phap
dudmg thing trong thoi g gian hiru dung tir 06 thang dén 40 nim.

NQ PHAI TRA

Nr.;r phai tra |4 cdc khoan phai thanh todn cho nha cung cip va cac dbi trong khac. Nq phai tra bao
gom cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc. No phai tra khong ghi nhin thip hon nghia
vu phai thanh todn,

Vige phin logi céc khoan ng phai tré duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san vi ngudi ban 1a don vi de lidp vai ngudi mua;

- Phai tra khac gém cac khoan phai tri khing c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoéa djch vy.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra ctia Téng Céng ty 14 céc chi phi thyre té da phat sinh trong nim bdo cio nhimg
chura chl tri do chua c¢6 héa don hofic chua di hé so, tai lidu ké todn, diroe ghi nhin vao chiphi
sdn xuat kinh doanh ciia niim bdo céo.

Vige trich trude vao chi phi san xuit, kmh doanh trong nam duwge tinh todn mot cich chiit ché va
phzn c6 biing chimg hgp 1y, tin ciy vé cde khoan chi phi phal trich trude trong nim, dé dam bao
s6 chi phi phai tra hach toan vio tai khoin nay phii hop véi sb chi phi thyre té phat sinh.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
S6 2 duong Vi Quan , phutng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH B 0 CAO TAI CHINH RIENG (TIEP]
{Cae Thy 6t minh nay Ia ba phdn hop thank va cdin duwge doc ding thei vei Bio cdo tai chinh riéng)

3

.16

317

3.18

3.19

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
DU PHONG PHAI TRA

Céc khoan dir phong duge gh] nhén khi Téng Céng ty c6 nghm vy ng hién tai (nghia vy phap I}r
hodc nghia vy lién déi) do ket qua tir mit sy kién di xay ra, viéc thanh toan nghia vy ng niy co
thé s& din dén sy giam sat vé nhitng loi ich kinh té va gid trj ctia nghia vu ng dé ¢d thé duge ude
tinh dang tin céy.

Dy phong phai tra phal sinh duge ghi nhin vao chi phl san xudt, kinh doanh trong ky ké todn do.
Khoan chénh léch gitra sé dy phong phai tra dé ldp & ndm trudc chua sir dung hét Ién hon st dur
phong phii trd & niim lip bio cio duge hoan nhip ghi giam chi phi san xuit, kinh doanh trong
ky, trir khoan chénh l1éch Ién hon cia khodn dl,r phong phai tra vé bao hanh céng trinh xay lap
duge hodn nhip vio thu nhip khéc trong ky ké toan.

VAY VA N PHAI TRA THUE TAI CHINH.

Bao g L_,mn cic khoan tién vay, khéng bao gbm cae khodn vay dudi hinh thirc phat hanh trai phzcu
hodic ¢6 phiéu wu déi cé diéu khoan bt bude bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat
dinh trong trong lai.

Cong ty theo ddi cic khoan vay chi tiét theo timg déi twrong no va phan loai ngan han va dai han
theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryre 1iep dén khoan vay duge ghi nhiin vao chi phi tai chinh, ngr:-m trir céc chi
phi phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich ddu tw, xdy dung hofic sin xudt tai san dé dang thi
dirgre vin héa theo Chudn murc Ké toan Chi phi di vay.

CHI PHI DI VAY

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phl san xudt, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir chi
phi di vay lién quan trirc I:ép dén w:c diu xay dl,mg hnac san xuit tai san do dang duoe tinh
vao gid tr coa la: san d6 (duge von hna) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuéin mye Ké
toan Vu;l Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dm v khoan vay riéng phuc vy viée xiy dung
tai san c6 dinh, bit dong san diu tu, 1di vay duge vin hoa ké ca khi thii gian xdy dung dudgi 12
thang,

VON CHU SO HT'U
Vén ddu tie ciia chii s hitu duge ghi nhdn theo s6 von thye gop ciia chu sé hiru,

Thang dur vun o phan phan anh chénh In;i:h gitra ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viée
phat hénh cd phiéu vi gid phat hanh ¢d phiéu (ké ca cde trudmg hop tai phat hanh cﬁ phiéu qu¥)
vil co thé Ia thing du.' Liucrnj, (néu gia phét hinh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan
dén wﬁ,{, phit hanh ¢ phaeu} hodc thang dur Am (néu gia phit hanh thip hon ménh gid v chi phi
trwe tiép lién quan dén viée phat hanh ¢6 phiéu).

Cé phiéu quy 1a ¢b phiéu do Tdng Céng ty mua lai trude ngiy hiéu lye cia Ludt chimg khodn
2019 (ngay 01 thang 01 niim 2021) nhung chua b; hiy bo va sé ducrc tai phat hanh tré lai tiong
khodng thori gian theo quy dinh cia phép lujt vé chlmg khoin. C6 phiéu quy mua sau ngay O1
thang 01 nim 2021 s& duge hiy b va diéu chinh giam vén chi sé hitu.
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nam tai chinh
Sé 2 dwomg Vi Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/ 12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc Thuyet minh nay d bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thei véi Bao cdo 16 chinh riéng)

- 5 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.19  VON CHU SO HUU (TIEP)

Cheénh léch ddanh gia lai tai san duge phan dnh trong cac truong hop: khi ¢6 quyét dinh ctia Nha
nude vé danh gia lai tai san, khi thie hién cd phin héa doanh nghiép Nha nude, va cdc trudng
hgp khéc theo quy dinh cia phap luét.

Loi nhudn sau thué chiea phdn phoi phian anh két qua kinh doanh (lai, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hode xir Iy 16 cia Tong Cong ty.

(,u tire phai tra cho cac ¢ déng dirge ghi |lhan la khoan phai tra trén Bang Cén d6i ké toan cia
Tong Cong ty sau khi ¢6 théng béo chia ¢ tire ciia Hoi dong Quén tri Téng Cong ty.

Téng Cong ty trich 1ap cac quy sau tir lgi nhudn thudn sau 1hue thu nhap doanh nghiép cia T:}ng
Céng ty theo dé nghj ciia Hoi dbng quan trj va duge cac cd dong phé duyét tai Dai hoi dong co
dong thudng nién:

- QH} déu t phm‘ trién: Quy nay duge trich lip nhim phuc vu viée md ring hoat dong hoiic
déu tir chidu siu cia T4 ang Cong ty.

- Quy khen thuong, phm lgi va Quy khen thuong Ban diéu hamh: Qujy" niy duge trich lap dé
khen thudng, khuyen khich wit chat dem lai lpi ich chung va ning cao phuc loi cho cong
nhén vién va duge trinh bay nhur mét khoan phéi tra trén Béo cdo tai chinh riéng.

Co tirc phai tra cho céc ¢b dong dugc ghi nhén 1a khoan phdi tra trén Bang cén doi ké toan cua
Téng Cung ty sau khi cd th::mg bio chia o tire cua Hoi déng Quan tri Tong Cong ty vé thong bio
ngdy chdt quyén nhin cd tire cia T{mg Céng ty Luu ky va BO trir chirng khodn Viét Nam,

3.20 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu duge ghi nhin khi két qua giao dich duge xéc dinh mét cach ding tin ciy va Tong
Cong ty ¢6 kha niing thu duge cédc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén thanh phédm, héing héa

Doanh thu bén hing héa, thinh phim duece ghi nhin khi déng thési théa min tit ca nam (5) diéu

kién sau:

- Téng Céng ty dd chuyén giao phin Ién riii ro vé lgi fch gin lién véi quyén sé hiru san phim
hofic hing héa cho ngurdi mua;
Tén Cﬁng ty khong con nim g giir quycn quan ly hiang hoa nhu ngudi sé hitu hang hoéa hodic
quyén kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu du‘crc xdc dinh tuong déi chic chin, Khi hep dong L]IL!I dinh ngudi mua dge quven
tra lai san pham hing héa da mua theo nhfrng diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén
khi nhimg diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngu&r: mua khong duge quyen tra lai san
pham hing héa (trir trrdmg hop khach hang cé quyén tra lai hing héa dudi hinh thire déi lai
dé ldy héng héa, dich vu khac);

- Téng Cong ty dii thu duge hofic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao djch bin hing; va
- Xaéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP ~ Cho nam tai chinh
S0 2 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thénh va can duwge doc dang thai v Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.20

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung ¢ép dich vy dugc ghi nhin khi két qua cia giao dich dé duge
xdc dinh mét cach dang tin cdy. Trudmg hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu
niim thi doanh thu dwge ghi nhin trong nam theo két qua phén céng viée di hoan thanh tai ngay
khéa sé 1ip Béo céo tai chinh ciia nam dé. Két qua ciia giao dich cung cép dich vu duge xac dinh
khi thoa mén tit ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chén; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén
trd lai dich vu dd mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhimg
dicu kign cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vy di cung
cap;

- Co6 kha ning thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xic dinh dugc phén céng viée da hoan thanh tai ngay khéa s 1ap Béo cdo tai chinh; va

- Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cﬁp
dich vy dao.

Doanh thu hoat ding teai chinh

Doanh thu phat sinh tir tieén li, cd tic, loi 1nhu§m duoge chia m:é cdc khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khic dwge ghi nhéin khi thoa man dong thai hai (2) diéu kién sau:

- (o kha ndng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chic chin.

C6 tire, lgi nhuin duge chia duge ghi nhin khi Téng Cong ty duge quyén nhén ¢ tirc hoic dwoc
quyén nhén lgi nhudin tir viée gop von.

Cie khodn giam trir doanh thu

Céc khodn giam trir doanh thu ban hang, cung céip djch vy phat sinh trong ky gom: Chiét khéu
thuong mai, giam gia hang ban.

Céc khoan chiét khiu thuong mai, giam gia héang ban, phat sinh cling ky tiéu thy san phim, hang
hoa dich vu dugce diéu chinh giam doanh thu cia ky phét sinh. Truémg hep sin phéim, héng hod,
dich vu di tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau méi phat sinh cdc khoan giam trir doanh thu thi
Téng Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén tic: néu phit sinh trude thai diém phat hanh Béo
cdo tai chinh thi Tong Cong ty ghi giam doanh thu trén Bao cdo tai chinh cia ky lip bio cdo (ky
trudic), va néu phat sinh sau thoi diém phat hinh Béo cdo tai chinh thi Téng Céng ty ghi giam
doanh thu cia nim phat sinh (ndm sau).

GIA YON HANG BAN
Gia von hang bin trong ky duge ghi nhin phi hop voi doanh thu phét sinh trong ky vi dam bio
tudn thu nguyén tic thin trong, Cac trudmg hgp hao hut vit tu hiang héa vugt dinh mire, chi phi

virgt mire binh thudmg, hing tén kho bj mit mat sau khi d trir di phén trach nhiém cia tip thé,
¢d nhén ¢6 lién quan,... duge ghi nhin diy du, kip thoi vao gia von hing bén trong nim.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP ~ Cho niim tai chinh
S0 2 dudmg Vi Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc Thuyét minh néy lé b phin hop thank vé edn diege dpe dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

3.

3.22

3.23

3.24

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHi TAI CHINH
Céc khoan chi phi duge ghi nhin vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hoiic cdc khodn 16 lién quan dén cdc hoat dong déu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cic khodn 16 do thanh 1y, chuyén nhirgng chimg khoén ngéin han, chi phi giao dich bén
chimg khodan;
D phong giam gid chiing khodn kinll doanh, du phong t6n thit diu tr vio don vi khéc,
khoan 15 phét sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia hdi doai.

Céc khoan trén duge ghi nhiin theo tdng sé phét sinh trong nim khéng b trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duge xdc dinh trén co sé thu nhip chju thué trong nim va thué
sudt thué TNDN trong ky ké todn hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoiin lai duge xde dinh trén co s¢ 56 chénh léch tam théi duge khiu trir, sé
chénh léch tam thési chiu thué va thué suat thué TNDN.,

Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép

Tronj, nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Téng Céng ty dugc ap dl,lng mot mire thué sut
thué TNDN la 20% déi véi cac hoat dong kinh doanh c6 thu nhip chju thué TNDN.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi la lién quan néu bén dé ¢6 khi ning kiém sodt hofic cé anh huéng dang ké dbi
v@i bén kia trong vige ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh v hoat dong. Céc bén lién quan
ciia Téng Céng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hu?f gian tlep qua mot hoic nhiéu lrunj:, gian co quyen kiém sodt
Tun;_., Cong ty hoiic chlu sir kiém soat ctia Tong Cong ty, hoiic cling chung sur kiém sodt vi
Téng Cong ty, bao gém ca Cong ty me, Cong l}r con va Cong ty lién két;

- Cic cd nhén trye liép hofic gidn tiép niim quyén biéu quyét ciia Tén Cong ty ma cd anh
hwrémg déng ké déi véi Tﬂng Cung ty, nhitng nhan sy quan ly chi chét cia Tong Céng ty,
nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc ¢a nhén nay;

- Cac doanh n;,hu,p do céc ¢é nhan néu trén ndm tryc tiép hofdic gidn tiép phin quan trong
quyén biéu quyét hofic ¢6 anh hudng dang ké 16i cie doanh nghiép nay.

Trong viée xem xét timg mdi quan hé clia cdc bén lién quan dé [Jhu{.- vu cho vige lip va trinh bay
Biéo cdo tai chinh riéng, Téng Cong ty chii ¥ t&i ban chat cia méi quan hé hon 14 hinh thire phap
Iy ciia céc quan hé do.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP ~ Cho nam tai chinh
$6 2 duong Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thue ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céie Thuyét minh nay la b phdn hap think va edn diepe dpe dong thei vii Bdo cdo t6i chink riéng)

3.

3.25

4.1

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THONG TIN BO PHAN

Mat bo phén la mét ciu phan cé thé xdc dinh riéng biét ciia Tong Cong ty tham gia vio viée cung
cap céc san pham hodic dich vu lién quan (bd phin chia theo hoat dong kinh doanh), hogc cung
cap san pham hodc dich vy Imng médt moi trudmg kinh té cu thé (bd phén dugc chia theo khu vire
dia 1y). M&i bd phén nay chiu rii ro va thu duge lgi ich khéc biét so véi cc bd phiin khac.

Théng tin bd phan durge Iip vé trinh bay phil hp véi chinh sach ké todn ap dung cho viée lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh cia Téng Cong ty nham muc dich dé gitip ngudi st dung Béo cdo i
chinh hiéu ro va danh gia duge tinh hinh hoat dong cta Tong Céng ty mét cich toan dién.

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM
SU KIEN MAT QUYEN KIEM SOAT TAI CONG TY CON

Theo Nglu quyét s0 1029/2025/NQ-DHDCD BT-VLP ngiy 25/12/2025 ciia Cnng ty Co phan
Cang Quéc té Lao - Viét vé vige phé duyét tha}«' doi vin dlcu I, ty 1é phdn vén gop cia Cong ty
tir 235.000.000.000 ddng lén 470.000.000.000 dung~ ty 16 von gop clia Tl:mg Cong ty Khodng sin
vi Thuong mai Ha Tinh ta: Céng ty CL:- hén Quée té Cang Lao - Viét da giam tir 53% vé 26,5%.

Theo d6, Céng ty C6 phén Cang quoc te Lao - Viét khﬂng con la cong ty con cia Tong Céng ty
Khodng sin va Thuong mai Ha Tinh. Theo dé, khoan diu tir viao Cong ty Co phan Cang Dum: 1é
Lio - Viét duge phin loai 1a khodn dau tr vao céng ty lién doanh, lién két (Thuyét minh sb 6.2).

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VIND

- Tidn mat 455.078.980 260.255.963
- Tiln giri ngdin hang khéng ky han 5.302.421.757 8.419.368.669
Cong 5.757.500.737 8.679.624.632
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dudmg Vi Quang, phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {TIEP}
(Céc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh riéng)

6.

6.1

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

PAU TU NAM GIU DEN NGAY PAO HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gid goe Gid trj ghi so Gid gie Gig trj ghi so
VND VND VND VND
Ngiin han 346.959.731.507 346.959.731.507 65.917.008.565 65.917.008.565
- Tién giri 6 ky han (*) 346.959.731.507 346.959.731.507 65.917.008.565 65.917.008.565
Cing 346.959.731.507 346.959.731.507 65.917.008.565 65.917.008.565

(*) Tai thoi diém 31/1 2/2025, cac khodn dau tu nim giir dén ngay déo han 1a cac khoan tién giri ¢6 kv han tir 06 dén 12 thdng tai cac Ngin hang Thuong

mai, huéng mirc 13 suft tir 4,5% - 7,0%/nim.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc Thuyét minh nay I bg phgn hop thanh va can dioe doc dang thei véi Bdo cdo tai chinh riéng)

6.

6.2

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Piu tur vao cong ty con

Céng ty C6 phan
Thién Y 2

Céng ty Cé phin
Thuong Mai Mitraco

- Céng ty Cd phin

Khoédng san Mangan

- Céng ty C phén

Vin tai va Xdy dung
Céng ty TNHH MTV

Viét Lao

Céng ty C phin

Gach ngéi Mitraco

Coéng ty Ch phén

Chéin nui Mitraco (**)
Céng ty C6 phin Thirc an
Chin nudi Thién Léc
Céng ty C6 phin Phat trién
Ndéng lam Ha Tinh

Cong ty Cb phéin Co khi &
Xay lip Mitraco

24.443.065.844

18.191.000.000

36.473.596.050

2.872.500.000

(8.522.483.094)

(8.330.100.489)

(2.872.500.000)

42.250.600.000

o

(*)

(*)

24.443.065.844

18.191.000.000

36.473.596.050

2.872.500.000

[T | =1 s T

(13.175.152.377)

(14.323.188.202)

(2.872.500.000)

31/12/2025 01/01/2025
Gid gie Dur phing Gid tri hgp Iy Gid gic Dy phong  Gid tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND
253.679.162.042 (116.736.252.785) (*} 384.969.733.498 (126.653.398.932) (*)
6.225.982 875 (3.715.848.413) (*) 6.225.982.875 (4.336.093.404) {*)
5.840.000.000 {5.840.000.000) *) 5.840.000.000 (5.840.000.000) *)
4.991.000.000 {4.991.000.000) %) 4.991.000.000 (4.991.000.000) (*)
1.146.213.314 (1.146.213.314) (*) 1.146.213.314 (1.146.213.314) ™)
70.083.136.270 - {*} 70.083.136.270 - (*)
12.000.000.000  (12.000.000.000) (*)  12.000.000.000  (12.000.000.000) (*)

55.200.000.000

e

(%)

(*)
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dudmg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cde Thuyét minh nay la b phén hop thanh va cdn dege doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

6.2  DAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)

Piiu tir vio cbng ty con (tiép)
- Céng ty Cb phin Cang
Qudc té Lao - Viét (***)
- Céng ty C6 phén
Vit lidu va Phy gia Sat

- Céng ty TNHH Pau tu
Xdy dung va Phat trién
Ha ting Mitraco

- Cong ty TNHH Giéng
va Vit tw Nong nghiép
Mitraco (i)

- Cong ty TNHH
Thuc pham Ché bién
Mitraco

Diu tr vio cong ty lién

doanh, lién két

- Cong ty Cb phédn Cang
Quéc té Lao - Viét (***)

- Céng ty Cd phan Vit ligu
va Xdy dung Ha Tinh

31/12/2025 01/01/2025

Gid goc Dy phong Gia tri hop Iy Gia goc Dir phong Gii trj hop I

VND VND VND VND VND VND

. - (*) 131.290.571.456 - (*)
12.400.468.767  (12.400.468.767) (*)  12.400.468.767  (12.400.468.767) (*)
18.012.198.922  (15.917.638.708) (*) 18.012.198.922 (14.568.782.868) (*)
11.000.000.000  (11.000.000.000) (*)  11.000.000.000  (11.000.000.000) (*)
30.000.000.000  (30.000.000.000) (*)  30.000.000.000  (30.000.000.000) (*)
139.504.853.059 (741.662.808) (*) 8.214.281.603 (741.662.808) (*)
131.290.571.456 (" . " (*)
8.214.281.603 (741.662.808) (" 8.214.281.603 (741.662.808) (*)
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

{Cdc Thuye’:r minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc d:ing thai vai Bdo cde tai chinh riéng)

6.
6.2

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)
PAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)

Piu tw, gop vin vao don vi
khae

- Céng ty Cb phén
Thiy dién Huong Son (**)

- Céng ty C6 phan Sét Thach
Khé

- Cbng ty C6 phin Khodng
sdn Hoa Phat Mitraco

- Cong ty Cb phén Xang diu
Déu khi Viing Ang (**)

- Cong ty Cb phén Céng
nghé Théng tin Lam Hong

- Céng ty Cb phin Vinatex
Héng Linh

Cing

(*)  Tai thoi diém 3 171212025, Tong Cong ty chua xéc dinh gia trj hop 1y ciia cac khoan déu tur tai chinh con lai dé Thuyét minh trong Béo cdo tai
chinh riéng bdi vi chuan mye K& todn Viét Nam, Ché d¢ ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chua cé huéng dén vé cach tinh gid trj hop Iy sir
dung céc ky thudit dinh gid. Gia trj hop ly cia cic khoan dau tr nay c6 thé khéc véi gid tri ghi sb ciia chiing.

(**) Gia tri hop Iy ciia khoén déu tw vio Cong ty C phén Thiiy dién Huong Son, Céng ty Cé phdn Chiin nudi Mitraco va Cong ty Cé phin Xang diu

31/12/2025 01/01/2025
Gi gie Dy phong Gid tri hop Iy Gia goc D phong Gia tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND
247.439.088.500 (2.787.933.018)  181.894.684.000 247.439.088.500 (2.677.034.874)  104.249.000.000
56.400.000.000 - 172.020.000.000  56.400.000.000 - 93.624.000.000

179.655.088.500

1.080.000.000

9.000.000.000

300.000.000

1.000.000.000

(2.523.915.546)

(264.017.472)

(*)

(*)

9.874.684.000

(*)

(*)

179.659.088.500

1.080.000.000

9.000.000.000

300.000.000

1.000.000.000

{2.471.217.393)

(205.817.481)

(*)

i

10.625.000.000

(*)

(*)

640.623.103.601

(120.265.848.611)

640.623.103.601

(130.072.096.614)

dau khi Viing Ang dwoc xdc dinh theo gia dong cira clia cac ma chimg khodn ndy trén san Upcom tai ngay 31/12/2025.

(¥%%) Nhu da trinh by tai thuyét minh sé 4.1, khoan diu tu tai Céng ty C6 phin Cang Quée té Lao - Viét duge Tong Cong ty trinh bay la khoan dau

tu vdo cong ty lién doanh, lién két.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S0 02 dudmg Vii Quang. phuéng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cac Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén dwge doc dong theéi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

6.

6.2

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)

Théng tin chi tiét vé cic Cong ty con ciia Téng Céng ty tai ngay 31/12/2025 nhw sau:

Mitraco

Tén Cong ty Noi thanh lip va hoat dng | Ty Iglgi | Ty Ié Hoat dong kinh doanh chinh
ich biéu
A
- = quyvet
Céng ty Co phan Thién Y 2 Xa Thién Cam, tinh Ha Tinh | 75.00% | 75,00% | Kinh doanh dich vy khéch san, nha hang
Céng ty Co phan Thirong Mai Mitraco | $6 2 Vii Quang, phudng 73.00% | 73,00% | Kinh doanh thuong mai téng hop
Thanh Sen, tinh Ha Tinh
Céng ty Co phan Khodng san Mangan | Xa Truong Luu, tinh Ha Tinh. | 50,95% | 50,95% | San xut kinh doanh quang Mangan
Céng ty Co phan Vin tai & Xay dung | X4 Thach Ha, tinh Ha Tinh | 79.44% | 79.44% | Kinh doanh vén tai va xay lap
Cdng ty TNHH MTV Viét Lao Huyén Xebangfay, 100,00% | 100,00% | San xuat kinh doanh cc san pham thach cao
tinh Khammoun, nude
CHDCND Lao
Céng ty Co phan Gach ngéi Mitraco | Xa Ky Anh, tinh Ha Tinh 60,00% | 60,00% | San xuat kinh doanh gach ng6i
Céng ty Co phan Chan nuéi Mitraco | Xa Toan Luru, tinh HA Tinh | 51,28% | 51.28% | San xuét kinh doanh lon gidng, lon siéu nac
Céng ty C6 phan Thirc in Chan nuéi | X& Can Lac, tinh Ha Tinh 60,64% | 60,64% | San xuat kinh doanh thirc in gia stic, gia cim
Thién Léc
Céng ty Co phan Phat trién Néng 1dm | Xa Trwong Luu, tinh Ha Tinh. | 58,70% | 58,70% | San xuat kinh doanh lgn gidng, lon siéu nac
Ha Tinh
Céng ty C6 phan Co khi & Xay lap Xa Cam Xuyén, tinh Ha Tinh | 63,83% | 63,83% | Xay lip va thi cong co khi
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dudmg Vi Quang, phirdng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thie ngiay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc Thuyét minh nay I bé phdn hap thanh va cdn duge doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

6.

6.2

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

PAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)

Théng tin chi tiét vé cdc Cong ty con ciia Téng Céng ty tai ngay 31/12/2025 nhwr sau (tiép)

Mitraco

Tinh

Tén Cong ty Noi thanh lidp va hoat dong | Ty 1€ lyi Ty lg Hoat ding kinh doanh chinh
ich biéu
A

quyet
Cong ty Co phan Vit liéu va Phy gia Sat | Xa Nghi Xuén, tinh Ha Tinh | 91,85% | 91,85% | San xuat kinh doanh da xdy dung
Thach Khé
Céng ty TNHH Dau tu Xay dung va | S6 2 Vi Quang, phudng | 100,00% | 100,00% | Xay lap cong trinh
Phat trién Ha tang Mitraco Thanh Sen, tinh Ha Tinh
Céng ty TNHH Giéng va Vit tr Nong | X4a Can Léc, tinh Ha Tinh 100,00% | 100,00% | San xuét kinh doanh gidng va vt tu nong nghiép
nghiép Mitraco
Céng ty TNHH Thyc pham Ché bién | Phuimg Séng Tri, tinh Ha | 100,00% | 100,00% | Ché bién, bao quan thit va cae san pham tir thit

Théng tin chi tiét vé cic Cong ty nhin diu tw khic ciia Téng Cong ty tai ngay 31/12/2025 nhr sau:

Héa Phat Mitraco

Thanh Sen, tinh Ha Tinh

Tén Cong ty Noi thanh lip va hoat déng | Ty 1& Ty g Hoat ding kinh doanh chinh
loi ich biéu
ry
quyet
Cong ty Co phan Thity dién Huong Son | Xa Son Kim 1, tinh Ha Tinh | 19,75% | 19,75% | San xuat kinh doanh dién
Cong ty C6 phén Sit Thach Khé Pudng Phan Dinh Phing, | 9.93% | 9,93% | San xuét kinh doanh quing sét
phuéng Thanh Sen, tinh Ha
Tinh
Céng ty Co phan Khodng sin Dudmg Vi Quang. phuéng | 1,08% 1,08% San xuat kinh doanh cac loai khodng san

Ay T e, P A
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP BAO CAO TAI CHINH RIENG
S6 02 dudng Vii Quang, phuéng Thanh Sen, tinh Ha Tinh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

{Cac Ir’myér minh nay la bg phdn hep thanh va cdn drgre doc d'-:?;ng thai vdi Bdo edo tai chinh riéng)

6. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH (TIEP)
6.2  DAUTU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)
Thong tin chi tiét vé cic Cong ty nhdn du tw khic ciia Téng Cong ty tai ngay 31/12/2025 nhur sau:

Tén Cong ty Noi thanh lip va hoat djng Ty I¢ Ty lé Hoat dgng kinh doanh chinh

lgiich | bieu

quyét

Céng ty C6 phan Xing dau Déau khi | Phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh 10,00% | 10,00% | Kinh doanh cdc san pham dau khi
Viing Ang ;
Céng ty Co phan Cong nghé Duong Tran Phi, phuomg Thanh Sen, tinh Ha | 10,00% | 10,00% | Kinh doanh thiét bi cong nghé thong
Théng tin Lam Hong Tinh tin
Céng ty C6 phan Vinatex Phudng Nam Hong Linh, tinh Ha Tinh 1,25% | 1,25% | San xvit kinh doanh san pham sgi
Hong Linh

Théng tin chi tiét vé Cong ty Lién doanh lién két ciia Tong Céng ty tai ngay 31/12/2025 nhw sau:

Tén Cong ty Noi thanh ldp va hoat djng Ty lé Ty lé Hoat dong kinh doanh chinh
loiich | biéu
quyét
Céng ty Co phan Vit liéu & Xay | Phudng Hoanh Son, tinh Ha Tinh 26,67% | 26,67% | San xuét kinh doanh d4 xay dung
dung Ha Tinh
Céng ty Co phan Cang Quoc té Lao | Phudong Viing Ang, tinh Ha Tinh 26,50% | 26,50% | Dich vu cang bién
- Viét

e W Tun BV




BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
50 02 dudng Vi Quang, phurdng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va ean dwge doc dong thoi véi Bido cdo tai chinh riéng)

y B PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gid tri D phing
VND VYIND YD VND
Ngﬁn han 120.510.055.683 (38.915.332.307) 150.506.048.377 (30.129.944.315)
- Cong ty TNHH MTV Viét Lao 17.232.343.631 - 30.831.538.693 -

16.371.902.533
14.648.101.480

- Céng ty TNHH Thye phim ché bién Mitraco
- Cong ty TNHH Thuong mai Vén tai Binh Nguyén

(16.193.982.131)

16.371.902.533
21.056.197.500

(14.007.927.565)

- Céng ty TNHH Throng mai va Dich vu vén tai Viét Hai 10.987.728.876 11.988.534.826 -
- Céng ty TNHH Diu tu va Thuong mai Nam Phurong 8.119.372.300 - 13.682.923.500 -
- Céc khoan phai thu khich hang khac 53.150.606.863  (22.721.350.176) 56.574.951.325  (16.122.016.750)
Cing 120.510.055.683  (38.915.332.307) 150.506.048.377  (30.129.944.315)
Phdi thu khdch hang la bén lién quan: Chi tiét tai Thuyét minh sé 33
TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dur phing Gia tri Dir phong
VND VND VND VND
Ngiin han 10.052.669.020 (7.331.909.856) 9.517.382.467 (7.331.909.856)
- Doanh nghiép tur nhan Thanh Tam 2.482.983.095 (2.482.983.095) 2.482.983.095 (2.482.983.095)
- Céng ty TNHH Déu tu xdy dyng va Pht trién ha ting 1.651.371.743 - 1.651.371.743 -
Mitraco
- Xi nghi¢p Thach Dinh 1.095.272.051 (1.095.272.051) 1.095.272.051 (1.095.272.051)
- Cong ty C6 phén Co khi va Xdy lip Mitraco 398.876.363 . 311.163.363 .
- Céc khoan tré truée cho ngudi ban khéc 4.424.165.768 (3.753.654.710) 3.976.592.215 (3.753.654.710)
Cing 10.052.669.020 (7.331.909.856) 9.517.382.467 (7.331.909.856)

Tra trwde ngudi bn I bén lién quan: Chi tiét tgi Thuyét minh sé 33
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dwomg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc Thuyét minh nay la b phén hap thénh va can dwge doc dong théi véi Bao cdo tai chinh riéng)

9, PHAI THU VE CHO VAY

31/12/2025 01/01/2025

Gid tri Dy phing Gia tri Dy phong

VND VND VND VND

Ngin han 20.253.705.392  (17.194.961.094) 20.103.705.392  (10.716.044.703)

- Cong ty C6 phan Vin tai va Xdy dyng 3.394.696.811 (3.394.696.811) 3.394.696.811 (3.394.696.811)

- Céng ty Cb phén Thién Y 2 2.058.744.298 . 2.108.744.298 :
- Céng ty Cd phin Thuong mai Mitraco 4.078.034.789 (4.078.034.789) 4.078.034.789

- Cong ty C phén Co khi va Xdy lip Mitraco

- Céng ty C6 phin Gach ngéi Mitraco

- Céng ty C6 phén Khodng san Mangan

- Cong ty TNHH Déu tur xdy dyng va Pht trién ha ting Mitraco
Dai han

- Cong ty C6 phin Cang Quéc té Lao - Vit

- Cong ty Co phan Phat trién néng lam Ha Tinh

- Céng ty TNHH Thyc phim va Ché bién Mitraco

Cing

Phii thu vé cho vay li bén lién quan: Chi tiét tai Thuyét minh sé 33

2.400.881.602
5.182.631.428
2.138.716.464

1.000.000.000
62.575.226.838

1.618.839.952
60.956.386.886

(2.400.881.602)
(5.182.631.428)
(2.138.716.464)

2.200.881.602
5.182.631.428
2.138.716.464

1.000.000.000

365.767.343.824
303.192.116.984
1.618.839.954
60.956.386.886

(5.182.631.428)
(2.138.716.464)

82.828.932.230

(17.194.961.094)

385.871.049.216

(10.716.044.703)




TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dudng Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céc Thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwgc doc déng thei véi Bao cdo tai chinh riéng)

9, PHAI THU VE CHO VAY (TIEP)

Théng tin chi tiét vé cic khodn cho vay biing Viét Nam ddng nhw sau:

Tén Céng ty Muc dich vay Lii suit  Théi han Hinh thirc 31/12/2025 01/01/2025
nim vay dim bao VND VND
Phai thu vé cho vay ngin han 20.253.705.392  20.103.705.392
- Céng ty Cb phén B sung von lwu dong 8,00% 06 théng Tin chédp 3.394.696.811 3.394.696.811
Vin tai va Xiy dyng
- Céng ty Cb phin Piu tu tai san tai Cong ty C6  7,50% 04 nam Tai san cta Cong ty C6  2.058.744.298  2.108.744.298
Thién Y 2 phdn Thién Y dé phuc vu san phin Thién Y thudc
xudit kinh doanh ciia bén Vay quyén s& hifu cua Bén
vay
- Céng ty Cb phin Péu tir vo tai san cia Cong ty  7,50% 04 nim Téi san cila Cong tv C6  4.078.034.789  4.078.034.789
Thuong mai Mitraco Cé phin Thuong mai Mitraco phin  Thuong  mai
dé phuc vu hoat déng san xuft Mitraco thude quyén so
kinh doanh hitu ciia Bén vay
- Céng ty C6 phin Piu tir tai san tai Cong ty C&  7,5% 06 thing Tai san cia Cong ty C6  2.400.881.602 2.200.881.602
Co khi va Xy lp phan Co khi va Xay lp dén8.9% dén04nam phin Co khi va Xay lip
Mitraco Mitraco dé phuc vu hoat ding Mitraco thude quyén so
sin xuat kinh doanh cia Bén hiru ciia Bén vay
vay vi bd sung vén hru déng
- Céng ty Co phin Pau tu tai san phuc vu hoat 7,50% 04 nam Tai san cia Cong ty C6  5.182.631.428 5.182.631.428
Gach ngéi Mitraco déng sin xudt kinh doanh phin Gach ngéi Mitraco
- Céng ty Cb phén B sung von lru déng 8,00% 06 thang Tin chip 2.138.716.464  2.138.716.464

Khodng san Mangan

pr e R L R T Y, N
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dudng Vi Quang, phudong Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cac Thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va cdn diwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

9, PHAI THU VE CHO VAY (TIEP)

Théng tin chi tiét vé cdc khodn cho vay biing Viét Nam déng nhw sau:

Tén Ciong ty Muc dich vay Lai sudt  Théi han Hinh thirc 31/12/2025 01/01/2025
nim vay dam bio VYND VIND
Phii thu vé cho vay ngﬁn han {tiép}
- Coéng ty TNHH B4 sung von lru dgng 6,00% 06 thing Tin chip 1.000.000.000 1.000.000.000
Péu tr Xay dung va
Phét trién ha ting
Mitraco
Phii thu vé cho vay dai han 62.575.226.838  365.767.343.824
- Céng ty Cb phin Bb sung vén hru déng 7,00% Dai han Ciu cang sb 01, so 02 - 303.192.116.984
Cang Quéc té cia Cong ty Cé phin
Lio - Viét Cang Qubc té Lao Viat
thudc quyén s& hiru coa
Bén vay
- Céng ty Co phan B4 sung von luu déng 0,00% Dai han Tai san cia Cong ty Cb 1.618.839.952 1.618.839.954
Phit trién néng lam phan Phat trién néng lim
Ha Tinh Hi Tinh thude quyén so
hitu ciia Bén vay
- Cong ty TNHH B6 sung von liru déng 0,00% Dai han Tai san cia Cong ty  60.956.386.886  60.956.386.886
Thye phim va TNHH Thye phdm va

Ché bién Mitraco

Cing

Ché bién Mitraco thudc
quyén s& hitu cia Bén
vay

82.828.932.230

385.871.049.216

N ok W
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dudng Vii Quang, phu-:mg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn diege doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

10.

11.

PHAI THU KHAC

Ngiin han

= Tam ung

- Ky cuoge, ky quy
= Phdi thu khac
Cong

Phdi thu khdc la bén lién quan: Chi tiét tai Thuyé} minh s6 33

HANG TON KHO

- Nguyén liéu

- Coéng cy, dung cu
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

- Thanh pham
- Hang hoa
Cing

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dwr phong Gia tri D phong
VND VIND VND VND
7.270.187.837 (3.284.461.174) 7.995.354.894 (3.678.037.130)

3.244.844.939 (2.854.625.276) 3.540.188.040 (2.846.625.276)
1.560.625.000 - 1.560.625.000 -
2.464.717.898 (429.835.898) 2.894.541.854 (831.411.854)
7.270.187.837 (3.284.461.174) 7.995.354.894 (3.678.037.130)
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dir phing Gia gic D phong
VND VND VND VND
9.577.503.637 - 11.064.467.940 -
687.707.494 - 1.391.691.202 -
390.211.500 - 873.079.250 -
10.430.161.431 - 15.276.009.011 -
540.430.542 - 2.179.637.528 -

21.626.014.604

30.784.884.931
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S0 02 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdec Thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va can dwoc doe dong théi véi Bao cdo tai chinh riéng)

12.

NQ XAU

Céc khoén phai thu qud han
thanh todn

Phai thu khsich hing

- Ban Quén Iy Mo sit Thach Khé

- BUCKABOO, LLC

- Céng ty C6 phén Gach ngéi
Mitraco

- Céng ty Cb phin Xiy dyng va
Dich vu Thuong mai Som Hai

- Cdng ty TNHH Thuong mai va
Dich vu téng hgp Pai Nghia

Tré trudre cho nguivi bin

- Doanh nghiép Tu nhan
Thanh Tam

- Xi nghiép Thach Binh

Tam dmg

- Cira hang thue phim
Mitraco Food

Phai thu vé cho vay

- Cho vay: Céng ty
Cé phén Gach ngéi Mitraco

- Cho vay: Céng ty Cb phéin Vin
i

- Cho vay: Céng ty Co phén
Khodng san Mangan

- Cac d6i twong khic

Ciong

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc D phiong Gid tri Gia gfic Dir phing Gia trj
c6 thé thu héi c6 thé thu hoi
VND VND VND VND VND VND
602.329.000 (602.329.000) - 602.329.000 {(602.329.000) -
1.068.720.000 (1.068.720.000) - 1.068.720.000 (1.068.720.000) -
2.087.037.296 (2.087.037.296) - 2.087.037.296 (2.087.037.296) -
2.727.712.900 {1.283.029.250) 1.444 683.650 3.527.712.900 (689.809.790) 2.837.903.110
2.420.254.800 {2.165.583.480) 254.671.320 2.620.254.800 (1.529.397.480) 1.090.857.320

2.482.983.095

1.095.272.051

1.236.186.018

5.182.631.428

3.394.696.811

2.138.716.464

50.570.388.181

(2.482.983.095)

(1.095.272.051)

(1.236.186.018)

(5.182.631.428)

(3.394.696.811)

(2.138.716.464)

(43.989.479.538)

6.580.908.643

2.482.983.095

1.095.272.051

[.236.186.018

5.182.631.428

3.394.696.811

2.138.716.464

41.871.650.549

(2.482.983.095)

(1.095.272.051)

{1.236.186.018)

(5.182.631.428)
(3.394.696.811)
(2.138.716.464)

(30.348.156.571)

11.523.493.978

75.006.928.044

(66.726.664.431)

8.280.263.613

67.308.190.412

(51.855.936.004)

15.452.254.408

TE =
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S0 2 dudmg Vi Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Céc Thuyét minh ndy lé bg phan hop thinh va edn dipe doc déng thei vii Béde cdo tai chinh riéng)

13.  CHI PHI TRA TRUOC

Ngiin han

- Cong cy, dung cy xudt ding

- Chi phi sira chira nha & céng nhin

- Chi phi tra trudc ngan han khdc

Dai han

- Chi phi dén bil giai phong mat bing du an nha o
cong nhin (*)

- Chi phi diu tu dir 4n nha & cong nhan

- Chi phi stra chita viin phong Téng Céng ty

/1272025 01/01/2025
YND VND
12.359.217.831 393.033.189
2.971.061.141 118.612.166
8.209.674.438 -
1.178.482.252 274.421.023
29.116.220.100 30.677.788.608

28.006.560.775

1.109.659.325

28.779.155.555

1.602.841.253
295.791.800

Cong

41.475.437.931

31.070.821.797

(*) Chi phi giai phong mat biang phuc vu cho dir n Khu nha & thi diém cho céng nhin va ngudi

lao déng thué tai Khu kinh té Viing Ang;
- Gia trj ban diu: 30.324.345.115 VND:
- Thoi gian phin bé trong: 480 thang;

- Cha déu tu: Tong Cong ty Khoang san va Thiong mai Ha Tinh - Céng ty CP:

- Mue dich diu tu: Kinh doanh cho thué;

- Dia diém: Lo dit TT4B, DT3 thuge Khu kinh té Viing Ang, phudng Viing Ang, tinh Ha

Tinh;
Dién tich sir dung dét: 16 ha;
- Toéng mire ddu tu: 1.182.356.303.000 VND;
- Thai gian bit diw thye hién trién khai dyr an: 2013,
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THU'ONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 02 dwomg Vii Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAQ TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

{Cde Thu}'ér minh nay la bé phdn hop thanh va can duroe doe d&ng thei vai Bdo edo tai chinh riéng)

14.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
01/01/2025

- Mua trong nim
- Gidm khéc (*)

31/12/2025

GIA TR] HAO MON LUY KE

01/01/2025

- Khiu hao trong nam
- Tang khac (*)

31/12/2025

GIA TRI CON LAI

01/01/2025
31/12/2025

(*) Ghi giam nguyén gia dbi véi cc tai san di hur héng do bdo sé 10 va hur hén

Nhi cira Miy méc Phuong tién Thiét bi Cing

vit kién tric thiét bi viin tii, dung cu

tru}'én diin quéin Iy
VND VND VND VND VND
188.122.107.985 79.449.988.810 25.267.510.582 781.645.454  293.621.252.831
- ; 2.288.888.889 121.808.182 2.410.697.071
(2.615.553.771)  (2.481.410.000) (473.997.272) (31.000.000) (5.601.961.043)
185.506.554.214 76.968.578.810 27.082.402.199 872.453.636  290.429.988.859
(74.554.598.184)  (78.011.885.110)  (13.960.566.264) (778.672.093) (167.305.721.651)
(9.267.926.558) (323.835.575) (634.926.984) (11.617.726)  (10.238.306.843)
2.590.889.268 2.481.410.000 473.997.272 31.000.000 5.577.296.540
(81.231.635.474)  (75.854.310.685)  (14.121.495.976) (759.289.819)  (171.966.731.954)
113.567.509.801 1.438.103.700 11.306.944.318 2.973.361  126.315.531.180
104.274.918.740 1.114.268.125 12.960.906.223 113.163.817  118.463.256.905

Ban Lanh dao Tong Céng ty phé duyét ngay 01/01/2026.

- Nguyén gid tai san c6 dinh hiru hinh da khiu hao hét nhun
133.291.553.132 déng).

g do thoi gian sir dung theo Béo céo tong hop kiém ké I¥ tai san da duge

g viin con sir dung tai ngay 31/12/2025 14 136.639.584.498 déng (tai ngiy 01/01/2025 I
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dwdng Vi Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (T [EP]
(Céc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doe dong théi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

15.

TAI SAN CO PINH VO HINH

NGUYEN GIA
01/01/2025
31/12/2025

GIA TRI HAO MON LUY KE
01/01/2025
- Khiu hao trong nam
31/12/2025

GIA TRI CON LAI
01/01/2025
31/12/2025

Quyén Phiin mém TSCh Cong

sir dung dit miy vi tinh v hinh khie
VND VND VND VND
16.283.520.000 1.849.908.290 2.014.386.600 20.147.814.890
16.283.520.000 1.849.908.290 2.014.386.600 20.147.814.890
(10.380.744.000) (1.849.908.290) (2.014.386.600) (14.245.038.890)
(814.176.000) - - (814.176.000)
(11.194.920.000) (1.849.908.290) (2.014.386.600) {15.059.214.890)
5.902.776.000 - - 5.902.776.000
5.088.600.000 - - 5.088.600.000

Nguyén gié tai san ¢d dinh v6 hinh da khdu hao hét nhung vén con sir dung tai ngay 31/12/2025 la 3.864.294.890 ddng (tai ngay 01/01/2025 la

3.864.294.890 dong).

Gid tri con lai ciia tai san cd dinh vé hinh ding dé thé chip, cim cb, bao dam khoan vay tai ngdy 31/12/2025 14 5.088.600.000 ddng (tai ngay 01/01/2025

la 5.902.776.000 ddng).

L LV, Y e T
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
) Cho nim tai chinh
két thic neay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

86 2 duong Vi Quang, phudng Thinh Sen, tinh Ha Tinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {TIEP]
(Cac Thz;ye: minh nay la bi phin hop thanh va cin duge dpe dong thai veri Bdo cdo tai chinh riéng)

16. BAT PONG SAN DAU TU

Nhi cira, Tong cing
viit kién tric
) VIND VND
NGUYEN GIA
01/01/2025 85.494.254.799 85.494.254.799
31/12/2025 85.494.254.799 85.494.254.799

GIA TRI HAO MON LUY KE

01/01/2025

- Khéu hao trong niim

(16.021.145.190)
(2.137.356.372)

(16.021.145.190)
(2.137.356.372)

31/12/2025 (18.158.501.562) (18.158.501.562)
GIA TRI CON LAI

01/01/2025 69.473.109.609 69.473.109.609

31/12/2025 67.335.753.237 67.335.753.237

N A

S

Bit dong san diu tu 13 04 khéi nha 05 tang cho thué thuge Dy én Khu nha & thi diém cho cong
nhin vi ngudi lao dong thué tai Khu kinh té Viing Ang

17.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Chi phi xfiy dymg co bin dé dang dai han 2.086.454.544 2.152.268. 180
- Lon gidng Mitraco - 65.813.636

- Dr én Logistics (1) 345.454.544 345.454.544
- Dy én b thit chit lrgng cao (2) 1.741.000.000 1.741.000.000
Cing 2.086.454.544 2.152.268. 180

(1) Dur én Lﬂgiﬂtics dang trong qué trinh ché phé duyét chi truong diu tu.
(2) Chi plu gjaj phong mit hﬁng khu vire Ky Lam m:;ml trong cdc chi phi giai phong mét biing phuc
vy Dy 4n diu tu phit trién chin nudi bo thit chit lugng cao, chi tiét dy an nhu sau:
- Chi diu tu: Tong Cong ty Khodng sin va Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP.
- Muc dich déu tr: Sén xudt, kinh doanh bo thit chét lrgng cao.
- Dia diém: trai bo tai dia ban huyén Cim Xuyén va huyén Ky Anh (truée sap nhdp), tinh
Ha Tinh.
- Quy m:
+  Tai Téng Céng ty: 1.500 con bo ndi sinh sén, nudi vé béo thwong xuyén 2.000 con bi thit,
+ Nudi vé tinh: 5.000 hg ky hap déng sinh san va 400 mé hinh nudi bo thit,
- San phiim: bo gidng cai, bo thit va bo thanh 1y (10% téng dan).
- Téng mire diu tu: 230.430.909.000 VND.

Dén thoi -:tllem 31/12/2025: Dy dn dii hodn thanh va dua vao thyre hign mét phén, con khu vee Ky
Lam dang tiép tuc trién khai.



TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
56 02 duwdng Vi Quang, phudmg Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cac Thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dirge dpe dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

18. PHAI TRA NGUOI BAN

31/12/2025 01/01/2025

Gid tri Si co khi ning Gid tri So ¢6 kha ning

tra ng tri ng

VND VND VND VND

Ngiin han 71.742.787.165 71.742.787.165 129.311.297.050 129.311.297.050

- Céng ty TNHH MTV Viét Lao 60.663.789.759 60.663.789.759 114.878.877.257 114.878.877.257

- Céng ty C6 phén Cang Qube té Lio - Viét 2.869.043.111 2.869.043.111 2.869.043.111 2.869.043.111

- Cong ty C6 phin Piu tir - San xudt - Thuong mai Dich vu 2.155.910.000 2.155.910.000 2.155.910.000 2.155.910.000

Két Phét Thinh

- Cong ty TNHH Thirong mai va Dich vy Vin Thanh 1.481.337.201 1.481.337.201 - -

- Jiangsu Zhengchan Cereal Oil And Feed Machinery 1.183.967.660 1.183.967.660 1.183.967.660 1.183.967.660

- Phai tra céc ddi twgng khac 3.388.739.434 3.388.739.434 8.223.499.022 8.223.499.022

Cing 71.742.787.165 71.742.787.165 129.311.297.050 129.311.297.050
Phii trd nguwdi bin la bén lién quan: Chi tiét tai Thuyét minh sé 33

19. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngiin han 2.474.876.202 2.006.272.137

- Nguyén Pinh Kién 1.310.000.000 -

- Qinzhou Qinnan Chuangda Trade 368.449.541 368.449.541

- Céng ty TNHH San xuét va Thuong mai Mai Lim 240.000.000 -

- Deng Shi Kang 199,156.060 199.156.060

- Cong ty Co phan Cang Quéc té Lao - Viét - 982.345.945

- Céc d6i tugng khic 1.667.270.601 456.320.591

Cing 2.474.876.202 2.006.272.137

Nguweoi mua tra tién trieoe li bén lién quan: Chi tiét tai Thuyét minh sé 33

A W i n o agilr e
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BAO CAOQ TAI CHINH RIENG

TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP )
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

S6 02 dwdng Vil Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cac Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh riéng)

20. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

01/01/2025 So phai njp S thue nip, 31/12/2025

trong nim khiu trir

trong nim
VND YND VIND VND

Thué va cic khoan phai njp

- Thué gid tri gia ting phai ndp - 41.148.564.174 40.930.502.058 218.062.116
- Thué tiéu thy dic bigt 88.080.334 224.305.178 246.707.939 65.677.573
- Thué thu nhdp cd nhan 9.148.000 298.510.650 298.632.650 9.026.000
- Thué tai nguyén 199.480.839 1.238.098.770 1.296.657.828 140.921.781
- Thué nha dt, tién thué dét - 617.343.153 617.343.153 -
- Thué béo vé méi trurdng 70.752.741 393.962.039 414.805.517 49.909.263
- Céc loai thué khéc 6.312.000 - - 6.312.000
- Céc loai phi, 18 phi khéc “ 30.278.148 30.278.148 -
Cing 373.773.914 43.951.062.112 43.834.927.293 489.908.733

Quyét todn thué ciia Téng Céng ty s& chiu sy kiém tra ciia Co quan Thué. Do viéc ap dung ludt va céc quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac
nhau cé theé dugc giai thich theo nhiéu céch khéc nhau, s6 thué duoe trinh bay trén Bdo cido tai chinh o thé bj thay doi theo quyét dinh cia Co quan

Thue.
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
56 02 duidmg Vi Quang, phwdng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc Thuyer minh nay la bg phdn hop thanh va can diwge doc dong thai véi Béo edo tai chinh riéng)

21. VAY VA NOQ THUE TAI CHINH

31/12/2025 Trong nim 01/01/2025
Gid tri S0 c6 kha niing Ting Giim Gid tri S0 c6 kha niing
tri ng tri ng
VND VND VND VND VND VND
Vay ngiin han 14.800.000.000  14.800.000.000 19.800.000.000 44.000.000.000  39.000.000.000  39.000.000.000
Vay ngin han 10.000.000.000  10.000.000.000 15.000.000.000 39.200.000.000  34.200.000.000  34.200.000.000
- Quy Piu tu phét trién tinh Ha Tinh - 5 - 4.200.000.000  4.200.000.000  4.200.000.000
- Cong ty C6 phén Cang Quéc té % - 30.000.000.000  30.000.000.000  30.000.000.000
Lao - Viét
- Ngin hang TMCP Ngoai thwong 10.000.000.000  10.000.000.000 15.000.000.000  5.000.000.000 - -
Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh (1)
Vay dai han dén han tri 4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000
- Ngan hang Phét trién Viét Nam 4.800.000.000 4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000
Chi nhanh Ha Tinh (2)
Vay dai han 5.420.000.000 5.420.000.000 - 4.800.000.000  10.220.000.000  10.220.000.000
- Ngéin hang Phét trién Viét Nam 5.420.000.000 5.420.000.000 - 4.800.000.000  10.220.000.000  10.220.000.000
Chi nhénh Ha Tinh (2)
Cing 20.220.000.000  20.220.000.000 19.800.000.000 48.800.000.000  49.220.000.000  49.220.000.000
Chi tiét edc khodn vay nhir sau:
(1) Khodn vay Ngin hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh theo Hop ding sau:
Hop dong cho vay theo han mitc s 25/25/NH/KHDN ky ngay 02/07/2025 giita Ngan hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh va Téng

Cong ty Khodng sén va Thuong mai Ha Tinh - Céng ty CP:

1

Han mire vay: 55.000.000.000 déng:

Lai suat: Theo mirc 14 sudt trén timg Gidy nhan no;

Thévi han vay: 12 thang;

Muye dich vay: Phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh:

A i T SR N
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP BAO CAO TAI CHINH RIENG

S6 02 duong Vil Quang, phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cée Thuyét minh nay la bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thei véi Béo cdo téi chinh riéng)

21.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

Chi tiét cdc khoan vay nhir sau (tiép):

- Hinh thirc bao dam: thé chap tai san la Quyén sir dung dét va tai san gin lién vai dat theo hop dong thé chap Quyén sir dung dit va tai san gan lién véi

dét sb 33/25/KHDN ngay 18/06/2025;
S6 du tai ngay 31/12/2025: 10.000.000.000 déng.

(2) Khoin vay dii han Ngin hang Phit trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh theo cic Hop dong sau:

Hop dong tin dung déu tr ciia Nhi nuée sé 03/2015/HDTDDT-NHPT ngay 16/12/2015 giira Ngén hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tinh va
Tong Cong ty Khodng san va Thuong mai Ha Tinh - Cang ty CP, Hop dong sira dbi, b sung s6 01/2020/HDTDDT-NHPT va Hop déng sira déi, bd sung
so 01/2021/HDTDBT-NHPT

S6 tién vay: 41.600.000.000 déng;

Lai suat: 8,55%:

Thoi han vay: 96 thang;

Muc dich vay: Déu tr cac hang muc xady dyng, thiét bi ciia dw an Khu nha & thi diém cho cong nhén va ngudi lao déng thué tai Khu kinh té Viing Ang
theo diing dr 4n dau tu duoc cap co tham quyén phé duyét;

Hinh thu-c bao dam: Tai san gan lién vi dat hinh thinh trong twong lai cia Dy an Khu nha & thi diém cho nhén céng va ngudi lao dong thué tai khu
kinh té Viing Ang theo Hop dong thé chép tai san s 02/2015/HDTCTS-NHPT ngay 16/12/2015.

S6 dur tai ngay 31/12/2025 la: 10.220.000.000 dong.

I e S P N
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh

TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
SH 2 dm:rng Vii Quanuhwng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {TIEP}
(Cde Thuvét mink nay la bg phdn hap thanh va can diege doc dong théi vei Bdo edo tai chinh ricng)

22.  CHIPHIi PHAI TRA NGAN HAN

3171212025 01/01/2025

VND VND

- Chi phi trich trude déng cira md Ky Khang (*) 4.069.665.000 -

- Chi phi trich trudc déng cira mé Cim Hoa (*#) 820.808.000 820.808.000

- Chi phi trich tride sira chita ning cép dudmg ni 17.547.230 17.547.230
ma

Cing 4.908.020.230 838.355.230

(*) Khoén trich trude chi phi dong cira mo Tlmenit Ky Khang sé hét han khai thac vao ngay
19/07/2027 dya trén phucrng an duge Phong K§ thudt - Méi trwomg dé ra va dé duge Linh dao
Tong Cong ty phé duyét viao ngay 15/01/2026.

(**) Khoan chi phi thué tr vin hd so déng cira mé Cim Hoa theo hop ddng tu vin sb
63/2023/HAREM-DCMKS ngay 21/11/2023.

23.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Kinh phi c¢éng doan 58.143.716 63.708.716
- Céng ty Cb phén Céng nghiép Hod cde Ha Tinh 6.800.000.000 6.800.000.000
- Cong ty Cb phén Gang thép Ha Tinh 3.000.000.000 3.000.000.000
- Cong ty TNHH Van Lgi 6.000.000.000 6.000.000.000

- Céc khoan phii tra, phai ndp khic
Cong

3.808.697.290

3.570.955.467

19.666.841.006

19.434.664.183
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dudng Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cac Thuyet minh nay la bd phdn hap thinh va edn dirpe dope dong thai véi Bdo cdo tai chinh riéng)

24. VONCHUSOHUU

24.1 BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khodn muc Vin diu tir ciia Quy diu tur Lyi nhudn Tong cing
chii sir hiru phit trién sau thué
chua phin phbi

VND VND VIND VIND

01/01/2024 1.101.135.914.618 16.551.823.000 1.266.112.208 1.118.953.849.826

- Lai trong ndm trudc
- Phén phéi lpi nhujn

8.716.722.503
(1.266.112.208)

8.716.722.503
(1.266.112.208)

31/12/2024 1.101,135.914.618 16.551.823.000 8.716.722.503 1.126.404.460.121
01/01/2025 1.101.135.914.618 16.551.823.000 8.716.722.503 1.126.404.460.121
- Ldi trong ndm nay - 13.520.763.253 13.520.763.253
- Phién phoi lgi nhugn (*) - 2.500.000.000 (6.800.000.000) (4.300.000.000)
3171212025 1.101.135.914.618 19.051.823.000 15.437.485.756 1.135.625.223.374

(*) Theo Ngh] quyét sb 68/NQ-DHDCD-MTA ngay 20/06/2025 - Nghi qu}fet Pai Héi dong Co déng thudmg nién nam 2025 cia Tong Cong ty
Khoang san va Thuong mai Ha Tinh - Cong ty CP - quyét dinh phin phéi lgi nhugn nam 2024. Theo d6, cic quy duge trich nhu sau: Quy Khen
thuéng phic loi {tm da 03 thang luong) so tlen 4.000.000.000 dong; Quy Khen thudng Ban Diéu hanh (161 da 1.5 thang luong Ban Diéu hanh) sé
tién 300.000.000 dong; Quy Piu tr phit trién s tién 2.500.000.000 dong.
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho nim tai chinh
86 2 dwomg Vi Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cac Thuyet mink nay la b phan hop thinh vé cin diroc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh riéng)

24.  VON CHU SO HU'U (TIEP)

242  CHITIET VON GOP CUA CHU SO HU'U

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Uy ban Nhin dén tinh Ha Tinh 1.072.153.914.618 1.072,153.914.618
- Cic ¢o dong khéc 28.982.000.000 28.982.000.000
Cong 1.101.135.914.618 1.101.135.914.618

243  CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA PHAN PHOI €O TUC, CHIA LOI

NHUAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Vin diu tr ctia chi sé hiru
+ Von gop diu nim 1.101.135.914.618 L101.135.914.618
+ Von gép cudi nam 1.101.135.914.618  1.101.135.914.618
- Ci tie, lgi nhuin di chia - .
244  COPHIEU
31/12/2025 01/01/2025
cP P
Sé lweng cb phiéu dang ky phét hanh 110.113.591 110.113.591
S6 lweng cb phiéu di bin ra edng chiing 110.113.591 110.113.591
- Cé phiéu phé thing 110.113.59] 110.113.591
Sb lugng ¢ phiéu dang lru hinh 110.113.591 110.113.591
- €6 phiéu phé théng 110.113.591 110.113.591
Meénh gi cd phiéu (VND/CS phiéu) 10,000 10. 000
245 CACQUY

31/12/2025 01/012025
VND VND
- Quy diu tur phét trién 19.051.823.000 16.551.823.000
Cing 19.051.823.000 16.551.823.000
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TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 2 dwdmg Vii Quang, phudmg Théanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
, Cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde Thuyet minh nay li bé phdn hop thanh va can dge doe dong thei véi Bdo cdo tai chinh riéng)

25,

26.

27,

28.

29,

NGUON KINH PHi
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
- Ngudn kinh phi 13.366.780.204 13.366.780.204
Cing 13.366.780.204 13.366.780.204

Dy én nha & cho cong nhin thué Khu kinh € Viing Ang (Dy dn nha & thu nhap thép), ngudn
kinh phi duge Uy ban Nhén dén tinh Ha Tinh ho trg 13 195.217.814.700 VND, s6 du ¢on lai tai

théi diém 31/12/2025 14 13.366.780.204 VND.,
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2025
VND

Nim 2024
VIND

- Doanh thu bén hang hoa 201.294.476.829
- Doanh thu ban thanh phim 30.535.818.209

- Doanh thu cung cép dich vy 7.967.682.689

318.214.043.052
49.060.741.861
4.515,498.305

Cing 239.797.977.727

371.790.283.218

Doanh thu bén hing vé cung ¢fip dich vu cho bén lién quan: Chi tiét tai Thuyét minh sé 33

GIA VON HANG BAN

Nim 2025
VND

Nim 2024
VIND

- Gid von hang hoa di bén 196.138.959.294
- Gid vén ctia thanh phém di bin 27.529.463.153

- Gid von cta dich vy di cung cdp 21.005.270.685

310.520.467.392
41.676.686.057
23,584.729.985

Cing 244.673.693.132

375.781.883.434

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Nim 2025
VIND

Nim 1024
VIND

23.728.988.938
33.556.053.470

- Lai tién giri, tidn cho vay
- Cé tire, lgi nhudn duge chia

23.948.325905
22.469.651.360

Cing - 57.285.042.408 46.417.977.265
CHI PHI TAI CHINH

Niim 2025 Nim 2024

VND YND

- Chi phi I vay 3.025.613.210 3.219.042379

- Dy phong/ (Hoan nhép) tn thit diu tr (9.806.248.003) (10.151.565.175)

Cing (6.780.634.793) (6.932.522.796)
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI'HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dudmg Vi Quang, phudémg Thanh Sen, tinh Hi Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
{(Cdc Thuyér minh nagy fa b phin hap thanh va cdn dwoe doc dﬁng thei vad Bdo cdo tai chinh riéng)

30,

3l

32.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Ciic khodan chi phil bin hang
- Chi phi nguyén vit li¢u
- Chi phi nhan cong
- Chi phi dich vu mua ngodi
- Chi phi bing tién khdc
Ciic khodn chi phi quin [y doanh nghigp
- Chi phi nhéin vién quén ly
- Chi phi dé diing vin phong
- Chi phi khiu hao i san ¢6 dinh
- Thué, phi va 1& phi
- Chi phi dyr phong khodn phai thu khé doi
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bing tién khac

Niam 2025 Nim 2024
VND VIND
2.236.139.220 822.208. 646
527.503.018 61.135.425
305.673.000 425.164.000
1.391.487.202 18.305.240
11.476.000 317.603.981
39.329.229.820 40.305.372.929
12.685.713.705 6.831.028.000
67.983.873 129.228.813
1.556.587.774 1.313.437.029
7.076.458 31.296.320
14.870.728.427 14.614.764.089
1.298.283.864 2.059.577.708
B.B42.855.719 15.326.040.970

Cing

41.565.369.040

41,127.581.575

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2025
VIND

Nim 2024
VIND

- Chi phi nguyén vit ligu

- Chi phi nhén céng

- Khéu hao tai san ¢6 dinh

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi biing tién khic

- Chi phi trich Ep/(hoin nhip) du phong

24.527.318.831
22.444,520.630
13.189.839.215

5.775.233.638
18.430.209.546
14.870.728.427

43,336.539.858
17.372.076.225
13.568.996.553
13.921.547.059

8.474.291.609
14.614.764,089

Cing

84.367.121.860

111.288.215.393

LAI CO BAN, LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Téng Cong 1y khong tinh chi tiéu néy trén Bio ei?m tai chinh riéng vi theo quy dinh tai Chudin
muyre ké toan s6 30 - Lai co ban trén co phmu yf:u ciiu trudmg hop Tong Cnng ty phai lip ca Bdo
cdo tai chinh riéng va Bdo cdo tii chinh hgp nhit thi chi trinh bay thcmg tin vé Idi co ban trén ¢b

phiéu theo quy dinh ctia Chuéin myc nay trén Béo cdo ti chinh hop nhit.

Ban Téng Giam dbc lang Cing t}f danh gié trong thoi gian lll‘.-p theo khong co su tic ding cua
cic mn{D ey ¢6 thé chuyén thinh cb phxeu pha loding gié trj cd phiéu do d6 I4i suy gidm trén cb

phiéu bang vai 1i co ban trén b phiéu.
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TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 2 dutmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh

&

BAO CAO TAI CHINH RIENG

ho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc Thuyét mink nay lé bg phén hop thank va cdn dwge dpe dong thei vii Bdo cdo tai chink riéng)

33.
331

THONG TIN KHAC

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhdp ciia cdc thanh vién chii chit:

Hji dong quin tri vd Ban Tong Gidm doc

- Ong Nguyén Dinh Toan Chu tich HDQT (Nghi ché
tir ngdy 02/10/2025)

Cha tich HBOQT {BC:r nhigm
ngdy 17/11/2025)

Téng Giam déc (Bb nhigm
ngdy 17/11/2025)

Phé Téng Gidm dbe

- Ong Lé Viét Thao
- Ong Nguyén Anh Thﬁng

- @ng Vo Vian Luu
Ban kiém sodit
Truéng Ban kiém sodt
Thanh vién Ban kiém sodt
Thanh vién Ban kiém sodt

- Ong Phiing Vin Tin
- ﬁng Béo Anh Diing
- Ba Trin Thi Thanh Vin

Giao dich vai cac bén lién quan:

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
1.992.990.000 1.711.710.000
di 378.000.000  402.336.000
616.924.000  529.365.000
496.962.000  380.269.000
501.104.000  399.740.000
526.000.000  366.244.000
300.000.000  229.670.000
190.000.000 136.574.000
36.000.000 10.000,000

Téng Cong ty cd cac giao dich phat sinh trong nim 2025 va s0 dur tai ngay 31/12/2025 vdéi cac

bén lién quan nhu sau:

Doanh thu bin hang vi cung cip djch vy

- Céng ty Cb phén Thirc an chan nudi Thién Loc
- Cong ty TNHH Viét Lao

- Céng ty CO phin Cang qude té Lao - Viét

- Cong ty Cb phan Chan nudi Mitraco

- Céng ty C6 phin Thuong mai Mitraco

- Coéng ty C6 phin Phit trién Nong lim Ha Tinh
Mua hang hod dich vu

- Cong ty TNHH MTV Viét Lio

- Céng ty C6 phin Thurong mai Mitraco

- Cong ty C6 phiin Thirc &n chin nudi Thién Lc
Cé tire, lgi nhufn duge nhiin

- Céng ty €6 phin Phat trién Néng lim Ha Tinh
- Cbng ty C6 phéin Thiy dién Huong Son

- Cong ty C6 phéin Cang qui:rc té Lo - Viét

- Chng ty TNHH MTV Viét Lao

- Cong ty Cb phin Xing diu diu khi Viing Ang

Nim 2025 Niim 2024

VND VIND
17.547.530.600 41.178.587.363
14.302.359.264 19.017.291.500
1.548.171.337 1.513.822.546
936.000.000 936.000.000
569.545.453 19.528.200.590
136.363.636 136.363.6306
55.090.910 46.909.091
182.249.336.545 295.964.269.336
180.536.023.290 292.715.060.426
1.578.908.005 2.391.409.410
134.405.250 857.794.500
33.556.053.470 22.469.651.360

1.643.599.630
11.279.989.000
15.257.375.000
5.000.000.000
375.089.840

11.279.975.000
6.314.685.000
4.500.000.000
374.988.3 60
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TONG CONG TY KHOANG SAN
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 2 dudmg Vii Quang, phudng Thanh Sen, tinh Hi Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cede Thuyét minh niy la bg phdn hop thanh va cin dwoc dope ding thai vii Béo edo tai chinh riéng)

33. THONG TIN KHAC (TIEP)

33.1  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich véi edc bén lién quan: (tiép)

Lii cho vay

- Céng ty Cb phin Cang qubc té Lao - Viét

- Cong ty Cb phﬁn Thuong mai Mitraco

- Cong ty C6 phin Co khi va Xy lap Mitraco
- Cbng ty C6 phan Thién Y 2

- Cong ty Cb phf?m Chin nudi Mitraco

Lai di vay

- Cbéng ty CH phin Cang qudc té Lao - Viat

A ws o F - e
8b diwe vai ciac bén lién quan:

Phii thu khich hing
- Cobng ty TNHH MTV Viét Lao

- Cong ty TNHH Thyre phim Ché bién Mitraco

- Cong ty Cb phin Co khi va Xay ip Mitraco
- Cong ty Cb phén Thién Y 2
- Cong ty Cb phin Gach ngdi Mitraco

- Cong ty Cb phin Thirc in chin nudi Thién Loc
- Céng ty Cb phin Phat trign nong lim Ha Tinh

- Cong ty C6 phin Vin tai va Xy dung
- Cong ty Cb phin Cang qubc té Lio - Viét

- Cbng ty TNHH Gibng va Vat tw Nong nghiép

Mitraco
- Cong ty C6 phin Khodng san Mangan

- Céng ty TNHH Béu tr Xéy dyng va Phat trién Ha

ting Mitraco
- Céng ty Cb phin Chiin nudi Mitraco
- Cong ty C6 phin Thuong mai Mitraco

- Cong ty C6 phén Vat ligu va Phy gia séiit Thach Khé

Tri trudre cho ngudi bin
- Cong ty TNHH Péu tu Ky dung va
Phat trién Ha tidng Mitraco
- Cbng ty Cé phin Khodng san Mangan
- Cong ty Cb phfm Co khi va Xiy Eﬁp Mitraco

Niim 2025 Niim 2024
VND VND
20.302.532.487 22.169.217.744
19.653.494.487 21.223.448.189
305.852.000 310.164.000
186.812.000 201.169.000
156.374.000 158.156.000

: 276.280.555
1.550.547.945 1.649.999.999
1.550.547.945 1.649.999.999
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
55.462.498.310 63.314.320.272
17.232.343.631 30.831.538.693
16.371.902.533 16.371.902.533

2.849.617.387
2.336.864.882
2.087.037.29¢6
4.316.907.500
3.276.926.000
1.152.540.580
3.510.333.870

200.000.000

238.456.199
218.245.306

257.250.000
1.378.616.000
35.457.126

2.513.382.511
1.637.601.743

493.617.405
382.163.363

2,518.488.787
2.225.505.882
2.087.037.296
4,709.057.500
1.633.326.370
1.152.540. 580

250.000.000

238.456. 199
218.245.306

120.000.000
922.764.000
35.457.126

2.600.469. 111
1.651.371.743

493.617.405
455.479.963
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BAO CAO TAI CHINH RIFNG
Cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY KHOANG SAN

VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP

S6 2 dudmg Vii Quang, phuémg Thanh Sen, tinh Ha Tinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cde Thuyét mink niy la bg phdn hop thinh va can diee dpc dang thai vai Bdo cdo tai chinh riéng)

33.  THONG TIN KHAC (TIEP)

33.1  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

86 dw vdi cdc bén lign quan: (tidp)

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phii thu vé cho vay §2.828.932.230 385.871.049,216
Nedn han 20.253.705.392 20.103.705.392
- Céng ty CH pluin Gach ngdi Mitraco 5.182.631.428 5.182.631.428
- Céng ty Cd phin Thuwong mai Mitraco 4.078.034.789 4.078.034.789
- Cong ty C6 phin Vin tai va Xéy dung 3.394.696.811 3.394.696.811
- Cong ty C6 phdn Co khi va Xay lip Mitraco 2.400.881.602 2.200.881.602
- Cong ty C6 phdn Khodng san Mangan 2.138.716.464 2.138.716.464
- Cong ty C6 phin Thién Y 2 2.058.744,298 2.108.744.298
- Cong ty TNHH Déu tw Xdy dyng va 1.000.000.000 1.000.000.000
Phdt trién Ha ting Mitraco
Dii han 62.575.226.838  365.767.343.824
- Cong ty C6 phin Cang Qubc té Lao - Viét - 303.192.116.984
- Cong ty TNHH Thye phim va ché bién Mitraco 60.956.386.886 60.956.386.886
- Cong ty C6 phin Phat trién Néng Lam Ha Tinh 1.618.839.952 1.618.839,954
Phiii thu ngin han khic 3.261.068.018 3.299.305.018
- Cira hang thyc phim Mitraco Food 1.236.186.018 1.236.186.018
- Céng ty TNHH Péu tr Xdy dung vi 192.648.000 192.648.000
Phat trién Ha ting Mitraco
- Cong ty TNHH MTV Viét Lao 1.832.234.000 1.870.471.000
Phii tri ngudi bin ngin han 63.639.748.240 117.854.835.738
- Cong ty TNHH MTV Viét Lao 60.663.789.759 114.878.877.257
- Céng ty C6 phin Cang Quéc té Lao Viét 2.869.043.111 2.869.043.111
- Cong ty Cb phin Cong nghé théng tin Lam Hong 106.915.370 106.915.370
- Céng ty C6 phin Thuong mai Mitraco 15.432.957 51.386.163
Nguiri mua tri tién trude - 982.345,945
- Céng ty Cang Qubc té Lao - Vit 982.345.945
Vay v ng thué tai chinh . 30.000.000.000
- Cong ty €6 phin Cang Qudc té Lao - Viét . 30.000.000.000
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TONG CONG TY KHOANG SAN VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP
S6 02 dwdmg Vii Quang, phuung Thanh Sen, tinh Ha Tinh

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thue ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cde Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh riéng)

.7 %
332

THONG TIN KHAC
CAM KET THUE HOAT PONG

Tong Céng ty k¥ cic hgp dong thué dat tai:

Dia diém Muc dich sir dung Thoi gian thué | Dién tich thué | So tién thué
Khéi 09, x3 Thach Ha, tinh Ha Tinh Lam Nha mdy ché bién cac san pham tir | Tir nam 2017 12.859 m? Tra tién thué dét
nhung hirou dén nam 2054 hang nam
To 12, xa Cam Xuyén, tinh Ha Tinh Lam Nha may gach khéng nung Tir nam 2015 10.221,1 m? Tra tién thué dét
dén nam 2053 hang nim
To dén pho 08, phuémg Hong Linh, tinh | Nha may san xvét phan hiru co visinh | Tirnam 2014 7.369 m? Tra tién thué dat
Ha Tinh 4én n3m 2064 hang ndm
X K¥ Khang, tinh Ha Tinh Lam vin phong Tir nam 2017 17.610,8 m2 Tra tién thué dat
dén nam 2037 hang nam
T6 12, xa Cam Xuyén, tinh Ha Tinh; Lam vin phong Tirnam 2018 54.777,8 m2 Tra tién thué dat
T6 7, phuomg Thanh Sen, tinh Ha Tinh dén nam 2037 hang nam
Khéi 09, thi trin Thach Ha, Lam Nha may ché bién céc san pham tir | Tir nam 2017 3.321.2 m? Tra tién thué dét
phuémg Trn Phu, tinh Ha Tinh nhung hurou dén nam 2050 hang nam
T6 7, phudng Thanh Sen, tinh Ha Tinh | Lam vén phong Tir nam 2004 390,72 m2 Tra tién thué dét
dén nam 2054 hang nam
Xo6m Tén Phic, xa Huong Khé, Kho trung chuyén thach cao Tirnam 2012 22.856,6 m2 Tra tién thug dat
tinh Ha Tinh dén nam 2062 hang nam
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TONG CONG TY KHOANG SAN BAO CAO TAI CHINH RIENG
VA THUONG MAI HA TINH - CONG TY CP Cho ndm tai chinh
$62 dm:mg Vii Quang, phudmg Thinh Sen, tinh Ha Tinh két thiic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {'I'IEP]

(Cdc Thuyét minh nay li bo phan hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh riéng)

34.  CACSU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Ban Téng Giam dbc Tong Cong ty khﬁng dinh rang khéng c6 sir }uén nao sau ngay két thiic nim
tai chinh ¢6 anh huong trong yéu, can phai diéu chinh hojic cong bb trong Béo cdo tai chinh riéng
nay.

35. SO LIEU SO SANH

S5 ligu so sanh trén Bio cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31;’ 12/2025 1 sb ligu
trén Béo cdo ti chinh riéng cho nim tii chinh két thiic ngiy 31/12/2024 cia Téng Céng ty da duge

kiém toan,
Ha Tinh, ngay 26 thang 03 nam 2026
Nguwdi lip biéu K¢ todn trudng
5/ TN COMBTYN
w{ KHOANGSAN
L A :
Vo Thj Hoa Buii Viin Minh
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